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Geachte secretaris van de commissie beeldkwaliteit,

Beste RN,

We hebben een uitnodiging voor de commissie ontvangen voor donderdag 2 mei. Het lukt me ivm de
meivakantie helaas niet om daarbij te zijn. Miin collega RN is er wel.

Het plan aan de Enkstraat is een plan met een verleden. Ook voor wij als bureau hierbij betrokken waren
liepen er al plannen. We hebben afgesproken dat het ingediende bouwplan uit 2019 met allerhande
aanpassingen nu als bouwaanvraag wordt behandeld.

Ik denk dat het goed is als ik een toelichting geef op de planontwikkeling ten aanzien van welstand.

We ziin begonnen met een twaalftal grondgebonden woningen, zie bijgevoegd inhoudelijk advies en
onderstaand verslag van de commissie:

Behandeling welstand 17 oktober 2019






Maar aanleiding van deze opmerkingen is er een gewijzigd plan ingediend.

Wij zien aanleiding tot het maken van de volgende opmerkingen:

- Doordat de situering van de woningen en de parkeerplaatsen gewijzigd is, is er een

informeel

hofje ontstaan, waarbij de auto’s geparkeerd kunnen worden zonder voor de woningen door

te

moeten rijden. Hierdoor is de woonkwaliteit van het bouwplan verbeterd.

- Om ervoor te zorgen dat de gebruikskwaliteit van het woongebied verhoogd wordt is het
belangrijk dat het gebied wordt ervaren als een privéterrein. Dit kan worden gestimuleerd
door vanaf de entree van het woongebled een andere bestrating toe te passen dan in de
omliggende straten en het tussenliggende hofje niet toegankelijk te maken voor auto's.

- Tevens vragen wij het pad achter de woningen door te trekken naar de parkeerplaats.
Hiermee wordt de gebruikskwaliteit van het woongebied verhoogd.

- Wij waarderen het dat ervin de kopgevels ook een verbijzondering is verwerkt. Om ervoor
te zorgen dat het overhoekse gebaar In de zijgevel aansluit bij de omgeving adviseren wij
om het naastliggende fietspad een hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit te geven.

- In het plan zijn veel parkeerplaatsen verwerkt. Wij adviseren om minder parkeerplaatsen
toe te passen, zou dat meer ruimte wordt geboden voor een groene invulling, wat weer
een positief effect zou hebben op de ruimtelijke kwaliteit.

- Graag zien we een nadere uitwerking van de groene afscheidingen en de geplande bomen
in het omliggende terrein.

- Wij adviseren om de parkeerplaatsen evenwijdig tegen over elkaar te situeren en de knik
in de opstelling van de parkeerplaatsen te verwijderen, zodat in de ontstane ruimte een
groene buffer naar de omgeving kan worden gecreéerd.

- Wij adviseren om de parkeerplaatsen toe te wijzen aan elke toekomstige bewoner en om
ze afzonderlijk van elkaar af te sluiten. Hierdoor ontstaat meer betrokkenheid en
verantwoordelijkheid voor het parkeerterrein en wordt mogelijk ongewenst gebruik van
het parkeerterrein gereduceerd. (parkeren door mensen van buitenaf of het gebruik door
hangjongeren)

= We stellen vast dat de kleur en materialen van de woningen vrij contrastrijk zijn, met
name vallen de witte boeiboorden erg op. Wij adviseren om rustige kleuren en natuurlijke
materialen te gebruiken.

Gelet op het voorgaande, komen wij tot de conclusie dat het principeplan in hoofdzaken

akkoord is. Op detailniveau vraagt het principeplan nog nadere uitwerking. Een aangepast

plan zien wij met belangstelling tegemoet.

>>> Het plan is verder uvitgewerkt en werd uitgebreid tot 13 woningen. Het parkeren kan nu deels op het
achter terrein van de buren worden gesitueerd en ruimtelik beter worden ingepast.
Welstand 2 april 2020:

Ma bestudering van de stukken constateren wij dat er 13 i.p.v. 12 woningen in een
binnengebied nabij de Enkstraat worden gerealiseerd. De twee woonblokken zijn tegenover
elkaar gesitueerd zodat er een soort hofje ontstaat. Het ontwerp is afgestemd op de woningen
die aan de Jacobslaan staan. Het woongebied wordt afgeschermd met een groene afscheiding.

Wij zien aanleiding tot het maken van de volgende opmerkingen:

- Wij constateren dat de inrichtingstekening van de openbare ruimte met groene
afscheidingen, bomen en bestrating ontbreekt.

- De afsplitsing van een stuk grond voor een privetuin geeft kans op vergunningsvrije
bouwsels i.p.v. openbaar groen daar. De commissie adviseert een passende oplossing
hiervoor te zoeken.

- Wij adviseren om twee parkeerplaatsen (de achterste twee aan de linkerzijde van blok
B) weg te laten; op die plaats zou €en een boom geplant kunnen worden en op de
groenstrook voor de tuin aan de Enkstraat twee bomen.

- Wij adviseren om minder harde kleurcontrasten in de gevels en tussen de
dakkappellen en dakvlakken toe te passen. Ook is het een overweging om de
dakkapellen, zeker gezien de omvang, wat betreft kleur meer bij het dak te laten
horen.

Naar aanleiding van bovenstaand verslag hebben we landschapsarchitect een opzet laten
maken voor de inrichting van het terrein (bijlage).



Op dat moment ontstond er onduidelikheid over medewerking vanuit de gemeente ivm de prijsklasse
van de woningen. Deze zouden te duur worden om politiek gezien medewerking te kunnen verlenen
aan het project. We hebben toen in samenspraak een deel van de grondgebonden woningen gesplitst
in beneden- en bovenwoningen. Totaal hebben we het nu over 8 grondgebonden- en 10 beneden- en
bovenwoningen.
Deze laatste wijziging en de opmerkingen uit het laatste verslag liggen nu voor.
Opmerkingen verslag:
1. De inrichtingstekening is verwerkt op situatietekening DO1-06
2. Rood gearceerde delen worden afgesplitst. Enerzijds om de bewoners ten zuiden van blok A meer
ruimte te geven. Deze achtertuinen waren absurd ondiep (2,5m, een raadsel waarom hier ooit
medewerking aan is verleend). Mensen kunnen hier inderdaad, met de regels van vergunningvrij
bouwen iets neerzetten. Daar waar een achtertuin ook voor bedoeld is. Ook de hoekwoning aan
de Enkstraat krijgt meer ruimte, een kavel dat zich beter verhoudt tot de woning.
3. Blok B is meerin het zicht gekomen.
4. Kleurcontrasten zijn verkleind, dakkapellen nu in RAL 7022.
Blok B is gesplitst in beneden- bovenwoningen met behoud van detaillering blok A.
Tot zover, een goede vergadering tfoegewenst,
Met vriendelike groet,
5.1.2e
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monumentale of waardevolle groenvoorzieningen aanwezig. Voor hemelwater zijn nog geen voorzieningen
ontworpen in de openbare ruimte evenals de locatie voor voldoende verlichting in verband met
(sociale)veiligheid. Wellicht dat hier nog ruimte voor gereserveerd moet worden in de naderende uitwerking.

Geluid

Het plan ligt binnen de geluidzone van de St. Jacobslaan. Tussen de St. Jacobslaan en nieuwe woningen staat
afschermende bebouwing van 2 a 3 bouwlagen hoog (rijtje woningen St. Jacobslaan 92 tot en met 116). De
nieuwe woningen komen op meer dan 45 meter van de St. Jacobslaan te liggen. Hier en daar zitten er
openingen tussen de bestaande bebouwing aan de St. Jacobslaan waardoor er ook geluid het achterliggende
gebied in gaat. Er is vanuit de omgeving geen sprake van geluidshinder die van invloed kan zijn op de
toekomstige woonontwikkeling. Wel zijn er in de directe omgeving nog bedrijvigheid dit dient door ODRN
nader onderzocht te worden of dit van invloed kan zijn.

In dit geval is er alleen sprake van wegverkeer. Ik heb de gecumuleerde geluidbelastingen berekend. Als volgens
de Wet geluidhinder per afzonderlijke weg wordt voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB dan hoeft er geen
hogere waarde procedure te worden doorlopen. De hoogst berekende gecumuleerde geluidbelasting bedraagt 45
dB. Met betrekking tot het aspect geluid, gerelateerd aan de Wet geluidhinder, wordt de voorkeurswaarde van 48
dB niet overschreden. Een hogere waarde procedure hoeft niet te worden doorlopen. Er zijn geen belemmeringen
voor deze ontwikkeling.

Milieu

Stikstofdepositie

Uit een indicatieve berekening is gebleken dat de depositie op het naturagebied Rijntakken maximaal 0
mol/ha/jaar bedraagt op basis van een verkeer aantrekkende werking van 5 voertuigbewegingen per woning
per etmaal. Het effect van een dergelijke minimale toename is statistisch en ecologisch gezien niet van
betekenis. Significante negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van de habitat en leefgebieden
van de omliggende natura-2000 gebieden zijn daarom met zekerheid uit te sluiten. Andere effecten zoals
verstoringen, verdroging of vernietiging zijn ook met zekerheid uit te sluiten.

Planologisch/ juridisch

Er zijn verder vanuit juridisch oogpunt geen belemmeringen gezien. De situatie wordt beter als het terrein naar
wonen wordt omgezet. Water, flora en fauna dienen later nog te worden onderzocht.

Archeologie

Bureau voor Archeologie heeft voor het plangebied een bureau- en inventariserend veldonderzoek in de vorm
van boringen uitgevoerd. Van dit onderzoek is verslag uitgebracht in het volgende rapport:

¢ F. Roodenburg, Enkstraat Sint Jacobslaan achter 98, Nijmegen, gemeente Nijmegen: een bureau- en
inventariserend veldonderzoek in de vorm van boringen in de verkennende fase, Bureau voor
Archeologie Rapport 646, Utrecht 2018

Uit het onderzoek is gebleken dat het mogelijk is dat er zich in het plangebied archeologische resten bevinden.
Op grond van de uitkomsten van dit onderzoek heeft het bevoegd gezag (gemeente Nijmegen) op 25 juni 2018
een selectiebesluit genomen.



Volgens dit besluit dient het plangebied nader te worden onderzocht doormiddel van proefsleuven (IVO-P).
Aan de hand van de resultaten van dat onderzoek zal een besluit worden genomen over het vervolg, waarbij
het terrein ofwel voor de voorgenomen ontwikkeling zal worden vrijgegeven, ofwel eventuele belangrijke
aangetroffen archeologische waarden zullen moeten worden veiliggesteld via een opgraving.

Voor het genoemde proefsleuvenonderzoek dient een programma van eisen ter goedkeuring aan het bevoegde
gezag te worden voorgelegd.
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IS haal 1 a 500 Bouwbesluit 2012 (aangevuld tot 2024/Besluit Bouwwerken Leefomgeving (BBL) 12-02-2020 concept
Sint Jacobslaan 96A > Entree woning eeel g 26-02-2020 definitief
6533 BV 16-06-2020 gew!!z!gd A
NIJMEGEN — Kadastrale grens 23-03-2021 gewizigd B
13-03-2024 gewijzigd C
|:| Bebouwing belending 23-04-2024 gewijzigd D
Kadastrale gegevens: 7 opstelplaats blusvoertuig 10x5m )
— HATERT LA fjgrggggljedﬁﬁfe‘t\g?‘r?of openbare weg tot opstelplaats voldoet aan de volgende eisen: Werk: Womng STJQ cobslaan 98 - Enkstraat N”megen Blad: DO‘| -Oé
ectie: L - verstevigde onldergrond min. 3,25m breed, geschikt voor motorvoertuigen
;erceel' 5121 met een massa van min. 14.600 kg. Nummer: 2019.08 Datum:  23-04-2024
’ - minimale vrije hoogte 4,2m. boven kruin van de weg . .
- voldoende afwatering. Opdrachtgever: Lammerts Beleggingsmaatschappij BV schaa: 1 a 500
PARKEREN: Onderwerp: Situatie en parkeerbehoefte Formaat: A2

wonhingen klein 50 tm. 90m2 GBO, schil/overloopgebied : 1,3 PP per woning
13x1,3=16,9 =17 parkeerplaatsen
17 parkeerplaatsen worden op eigen terrein gerealiseerd.
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