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Met vriendelijke groet,

e
% Nijmegen

Gemeente Nijmegen

IS i megen

Van:

Verzonden: maandag 4 april 2022 11:40

Aan: I <FENE rdmarchitecten.nl>

Onderwerp: FW: AOK Enkstraat

peste EE

Hierbij de concept anterieure overeenkomst met de bijbehorende bijlage ‘bepaling middenhuur’.

In het overleg van morgen zal duidelijk worden op welke manier het project doorgang kan vinden. Er wordt bijvoorbeeld
gesproken over het doorgang geven van project zonder het aanstellen van een projectleider. Ook het extern laten opstellen van
een bestemmingsplan ligt op tafel. Een en ander zal, zoals jullie je kunnen voorstellen, ook invloed hebben op de hoogte van de
plankosten. Deze staan daarom nog open in de AOK. Een intern overleg over de plankosten volgt nog.

Wat verder nog aandacht nodig heeft:

. Wie wordt de contractpartij van de gemeente in de AOK? Dat is de grondeigenaar, maar mijn collega gaf aan dat de
gronden nog op naam van privé staan?

. Het perceel grond, kadastraal bekend gemeente Hatert, sectie L, nummer 5850 (groot 1 m2), is in eigendom van een
derde. Worden er met die eigenaar ook gesprekken gevoerd om de grond aan te kopen en toe te voegen aan het
exploitatiegebied? Wanneer worden hier definitieve afspraken over gemaakt?

. Het schetsontwerp van het bouw- en inrichtingsplan dienen jullie op geo formaat aan te leveren zodat de geotekening
van het exploitatiegebied kan worden gemaakt en kan worden bijgevoegd bij de overeenkomst.

Zodra ik meer informatie heb, praat ik je natuurlijk weer bij.

Met vriendelijke groet,
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% Nijmegen

Gemeente Nijmegen
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Van: EE <EElonimegen.nl>

Verzonden: donderdag 31 maart 2022 23:20



Aan: S <SRG nijmesen.nl>
cc: EEER RN o imegen.nl>

Onderwerp: AOK Enkstraat

Beste

Hierbij de concept anterieure overeenkomst met de bijbehorende bijlage ‘bepaling middenhuur’ zoals die wat mij betreft aan de
initiatiefnemer kunnen worden toegezonden. Ik heb de opmerkingen van [EESlll grotendeels aangepast. Het participatie plan
kan wat mij betreft na ondertekening worden aangeleverd. Voor het achterstallig onderhoud van het openbaar gebied heb ik de
gebruikelijke tekst voor het in gebreke stellen en verbeuren van een boete opgenomen. De hoogte van het exploitatiebedrag
heb ik open gelaten. Ik meen dat jij nog met [EEEIl om de tafel zou gaan.

Zou jij in de begeleidende mail aan de initiatiefnemer nog de volgende zaken willen opnemen?

¢ Wie wordt de contractpartij van de gemeente? Dat is de grondeigenaar, maar ik zag dat de gronden nog op naam van
privé staan?

e Het perceel grond, kadastraal bekend gemeente Hatert, sectie L, nummer 5850 (groot 1 m2), is in eigendom van een
derde. Worden er met die eigenaar ook gesprekken gevoerd om de grond aan te kopen en toe te voegen aan het
exploitatiegebied?

¢ Exploitant dient het schetsontwerp van het bouw- en inrichtingsplan op geo formaat aan te leveren zodat de
geotekening van het exploitatiegebied kan worden gemaakt.

Ik ga ervan uit dat we zo verder kunnen.

Hartelijke groet,
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Stadsontwikkeling ;\M ()
wd Nijmegen

Overeenkomst over grondexploitatie (anterieur) inzake locatie St. Jacobslaan 98 - Enkstraat

DE PARTIJEN:

de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Nijmegen, gevestigd aan de| I te
Nijmegen, op grond van het bepaalde in het Mandaatbesluit gemeente Nijmegen 2019, in deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door , in zijn functie als Concernmanager
Stadsontwikkeling, handelende ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en
wethouders, d.d. .....oooovvvvvvierrieeene 2022, 00 eveeeeeereennes , hierna te noemen: de Gemeente,
en

@@@, gevestigd en kantoorhoudende te @, ingeschreven in de registers van de Kamer van Koophandel
onder nummer @, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door @, hiertoe zelfstandig bevoegd, hierna

te noemen: de exploitant;
OVERWEGENDE

a. dat exploitant eigenaar is van de percelen grond, kadastraal bekend gemeente Hatert, sectie L,
nummer 5121 {groot 2.500 m?, nummer 2094 (gedeeltelijk groot @) en nummer 5850 (groot 1 m?
gelegen aan de St. Jacobslaan - Enkstraat in Nijmegen, althans uiterlijk voor het ter visie leggen
van het (voor)ontwerp bestemmingsplan alle genoemde percelen in eigendom heeft verkregen;

b. dat de exploitant een (bouw)plan heeft ontwikkeld om op {een gedeelte van) de percelen,
genoemd onder a, het zogenaamde exploitatiegebied, 10 middeldure huurwoningen en 8
grondgebonden woningen te realiseren, met alle daarbij behorende infrastructurele en openbare
voorzieningen. Bedoeld exploitatiegebied is bij benadering aangeduid de situatietekening met
nummer @ d.d. @ 2022 in, die aan deze overeenkomst is gehecht in Bijlage 1 ;

c. dat het (bouw)plan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan Nijmegen Oost, vastgesteld
door de Raad van de gemeente Nijmegen op 26 juni 2013, waarin aan de gronden de
enkelbestemming ‘Gemengd’ is gegeven;

d. dat in verband hiermee de exploitant de gemeente Nijmegen heeft verzocht om planologische
medewerking, opdat realisering van het (bouw)plan mogelijk wordt;

e. dat uit een eerste beoordeling van dit verzoek door de gemeente Nijmegen niet gebleken is van
doorslaggevende planologische beletselen om mee te werken hieraan, zodat de gemeente
Nijmegen bereid is de planologische procedure voor het bouwplan te starten;

Paraaf gemeente Nijmegen Paraaf exploitant












Overeenkomst over grondexploitatie (anterieur) inzake locatie St. Jacobslaan 98 - Enkstraat

Artikel 6 Locatie-eisen

Aanbesteding

6.1 Deexploitant verplicht zich de inrichting van het openbaar gebied aan te besteden volgens de op
het moment van aanbesteding geldende procedure van het Nijmeegs aanbestedingsbeleid, op dit
moment het inkoop- en aanbestedingsbeleid 2019, en de dan van toepassing zijnde gemeentelijke
en Europese drempelbedragen toe te passen.

6.2 Deexploitant verplicht zich binnen 1 maand na de datum waarop de opdracht tot inrichting van
het openbaar gebied is gegund het formulier “Melding aanbesteding inrichting openbaar gebied”, ,
ingevuld en ondertekend aan de gemeente Nijmegen over te leggen.

Handboek Inrichting Openbare Ruimte (

6.3 Voor deinrichting van het toekomstige openbare gebied vormt de
onderlegger, een en ander onverminderd het hieronder bepaalde.

Kabels en leidingen

6.4 Partijen gaan ervan uit dat de kosten voor de aanleg, installatie en het zo nodig verleggen van
nutsvoorzieningen voor rekening komen van de desbetreffende nutsbedrijven. Indien blijkt dat
door nutsbedrijven toch kosten in rekening worden gebracht bij (één van de) Partijen dan zijn deze
kosten voor rekening van Exploitant. De Exploitant zal ervoor zorg dragen dat de desbetreffende
nutsbedrijven vorenbedoelde werkzaamheden ten uitvoer zullen brengen in overeenstemming
met de voortgang van de aanleg van Voorzieningen ten behoeve van het Exploitatiegebied en de
bebouwing van het Exploitatiegebied.

Afvoer regenwater

6.5 Voor wat betreft de regenwaterafvoer is de exploitant verplicht een infiltratiesysteem met de
daarbij behorende onderhoudsvoorzieningen aan te leggen, een en ander zoals vastgesteld in de
“Nota afkoppelen en infiltreren hemelwaterafvoer (herziene versie maart 2013) , gepubliceerd in
het gemeenteblad onder 2013-063. Deze verplichting vervalt voor zover bij de afgifte van de
omgevingsvergunning ontheffing wordt verleend.

Archeologisch onderzoek

6.6 De exploitant stemt ermee in dat indien door de gemeente Nijmegen archeologisch onderzoek
moet worden uitgevoerd, dit voor rekening van de exploitant gebeurt, conform een voor rekening
van de exploitant door de gemeente Nijmegen op te stellen Programma van Eisen in de periode
tussen de sloop van de mogelijk aanwezige opstallen en de start van de bouw. Exploitant zal
voorafgaand aan de uitvoering van het onderzoek een kostenbegroting ontvangen ter beoordeling
en voor akkoordbevinding. De uitvoering van het archeologisch onderzoek zal in overleg met de
exploitant plaatsvinden, waarbij zoveel mogelijk rekening wordt gehouden met de bouwplanning.
Indien en voor zover ten gevolge van het archeologisch onderzoek sprake mocht zijn van enige
vertraging bij de start van en/of tijdens de bouw, is de eventueel daaruit voortvloeiende schade
voor rekening van de exploitant.

Niet gesprongen explosieven

6.7 Deexploitantis verplicht onderzoek te laten doen naar de eventuele aanwezigheid van niet
gesprongen explosieven. Indien sprake is van een verdacht gebied zal in opdracht en voor rekening
van de exploitant door een extern gecertificeerd bureau een projectplan dienen te worden
opgesteld. Een dergelijk projectplan behoeft de goedkeuring van de Burgemeester. De
gemeentelijke kosten verbonden aan de gemeentelijke toetsing van het projectplan, alsmede de

Paraaf gemeente Nijmegen Paraaf exploitant
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b. Degemeente heeft voorts de mogelijkheid om jaarlijks steekproefsgewijs ten aanzien van 5 MDH
een accountantsverklaring op te vragen aan de ontwikkelaar waaruit blijkt dat de huurprijs is
vastgesteld conform dit artikel, voor het eerst per 1 januari volgend op het jaar na start van de
eerste verhuur van de MDH.

c. Degemeente heeft de mogelijkheid om jaarlijks steekproefsgewijs ten aanzien van 4 MDH een
accountantsverklaring op te vragen aan de ontwikkelaar waaruit blijkt dat de bij start de van de
huur van de MDH of ingeval bij tussentijdse mutatie van de huurder de huurder is aangewezen op
basis van de toetsing van de inkomensgegevens en daaraan voldoet zoals bepaald in lid 5 van dit
artikel, voor het eerst per 1 januari volgend op het jaar na start van de eerste verhuur van de MDH.

Oppervlakte

De oppervlakte van een appartement (EGW) die wordt verhuurd in het kader van middeldure huur

bedraagt minimaal @ m2 gebruikersoppervlakte (GBO).

Kwalitatieve verplichting - ontrekkingsverbod MDH

Na de ingangsdatum van de eerste verhuur van de MDH verplicht ontwikkelaar zich voor een periode van

15 jaar de MDH aan te blijven bieden voor middeldure huur met inachtneming van de voorwaarden zoals

benoemd in dit artikel. Het bepaalde in dit lid wordt door de ontwikkelaar aanvaard als een kwalitatieve

verplichting ex artikel 6:252 BW ten behoeve van de gemeente. Deze verplichting zal als een kwalitatieve
verplichting worden ingeschreven in de openbare registers en zal overgaan op degenen, die de MDH
geheel of gedeeltelijk onder algemene of bijzondere titel zullen verkrijgen, en zal tevens gelden voor
degenen, die van de rechthebbende een recht tot gebruik van de MDH zullen verkrijgen voor zolang de
voornoemde periode van 15 jaar loopt.

Boetebepaling

De ontwikkelaar is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente het bepaalde in dit artikel na te komen

op straffe van het verbeuren van een direct opeisbare boete ten bedrage van € 50.000,- (prijspeil 1-1-

2020) per woning ten behoeve van de gemeente. Dit laat de bevoegdheid van de gemeente om

nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen te vorderen onverlet.

Voorts is ontwikkelaar verplicht en verbindt zich jegens de gemeente het bepaalde in dit artikel bij

overdracht van het geheel of een gedeelte van de MDH, aan de nieuwe eigenaar binnen de voormelde

termijn van 15 jaar na eerste verhuur van de MDH op te leggen en in de notariéle akte op te nemen op

straffe van het verbeuren van een direct opeisbare boete ten bedrage van € 50.000,- (prijspeil 1-1-2020)

per woning ten behoeve van de gemeente met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming

en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.

Indexatie boetebepaling

De boetebepaling zoals genoemd in het vorig lid wordt op dezelfde wijze geindexeerd als de

huurprijswijziging zoals genoemd in lid 2 met dien verstande dat in waar “huurprijs” in dat lid vermeld

staat dit gelezen dient te worden als “boetebedrag”.
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