
577
Ù* ij

We
4 O5.u.\ I= -

——— DVARWVEGED. HEEREN GEDP-P 1 sUuLLEP DOED
A

x4 OT MopolAAN = NyMESEN % mn

AN IAWONIN GEN:bp: OUDE MOLENVES [ J450 Ven |36
u

ziee | Te NYMEGEN stal Jaloogl
#
h

7 _ iAWINLITLò ò: 4 DE AasEeT
e= DE OpDeat|Eeven>,

“ 9

aAM 3 oe a
oee”

- Ln
Dian

\ NN! et
A TEE] |4 | |

#
UN ] (II! Ki

2 | i AI | DIE E 0 Wa!UN Ui #
ININ 1 HIE: ”

Ak ij [| b.dit HK
l! ry) LI

im
ja

ls U
| Va Bj0)

ì i
AN!

3 Nan Ĳ ! il
| ĳ 8: EEE ER [m4 ECN | + TIH | AILIL dt ù

|
4 x

Ah

sy
Jes (seiandj (oeWR

== — aen meenen a ia P |WEisswaan
iT]“ u w Ll7 |! Be EE EEN ee Ì maine imĳe=

emeermner
NNS

Ees_Ì fi fl | % i ie id| ee == Eeei Ve ie Een
== pen

1 EssEe me Ke Ai—i { ”
set ed Mi R- ZYGEVEL

ex vó AdHTER SEVELeV OR GEVE LsdZa 4 JET pon"
ti RAN! Lp nnZe 0 NN 7

tadAN
e NDPS NN eN HS Dizpeae Ni

in, M NPTNS N A!
geen
alz í

ee 125
ee a Eesms

_— N 17 & & ä PEN ee | Li—
A NAeN em“ , ki IN

dlnue = o©\
03% Ne 17 \2 a h- =$ Vesenen

u GEVE.Ls. sdHdio| » GARAGE
#1 Cn Ve

(Fel 24% \1
V4

an #5 Dn
Lo hoj Efift 4 oe amen veen vri

Ne
Mel En! wi 4

€ Jae D.P.

4 peonsO7 vn,iemn, 022 MO SLAAP olp |
N09 Ex aee ig NT one

nelkay Dd Ke oe Ao.te En Se 6 %
4,

v22x0, 24 steN YE ) ak
de, on u. u 026 oi 5 566 “À

ND, msee | es eN 0 30 el En pead & 5)
ND NM ou op ‚U

“
|

* EE) A
} onadijn CeÀ va wen

io me | de- ah

RN <A EV de 4a € EAI ve / Ds)
\ 1LD 2xen iN egNN | ©,2CR Be >} bh fi

.tAAet Ep U
! { 04 j 24] (A

Cx,
| 4 Os F gruzoat GE ws Red

‚… olaapiZ
ke] pw. ENENNs SN ADN en ZT eG DAS

Vo f von Zeo u 086 4 HE
eN

omi Vg
eN NNS n ‚NNS sa in 6} GANG [1-2 ou IE V/a a 1 daooa: Deij] ja ee eee errBe Û amen aN eN N sn NDeee eN 5) voor vd

loon Amr “Aieoe en EE) Aee sn, Ed 5 ee ’ ENa ge; eere de ee EE EE eN EE dent]
sa LALoed achae A&D 26 &è0.: Ká8 PA A nane eenPAN

Ea
ae‚N on 7. v&ed aM Dae a A Ie EN

ie 3 ia eN
4 AL sx Nd van p te eee ien,Ed A ANSveNM in, a an B oe eenen Hd slan “

HN]S at se NN a ns AR 'f7)zak een wc
=— A‚4 B BA

B Oe in aSN EN t á Jd 024
‘ot, Sn á Zo De,DL,NN

BEnDaD- SNa SN St $t/ L A == 5ien ISDN 4 i GB io: mnAN “ P7 &s 04 INTL 94E EN xl
FA

in NN 0, 97, eee in ga RI eZ SSN
A oen,jo, 4 a „0 poa Voonae a STA dn A

Ld moogt

Lex jn en oma ee DA ,eN
&

POT kond ne 4,69 nezoet
en

4e N
EE, veEC, ez „A! o27. ©09!

= 5ä Oo Bar
022, » IE) JiA, NN loen 2ofDIE.09 A okey; A] Do 7zij ij 03JON

3”
BE Lon. N en Ad, wt,De «af A * je)5} “bh Pae] 1e

s Nn ag
eoa sE s owbe A a 64 27 0 ál Pd 4 4/Ve: Te

a a Se ———
haa +} Se) /<40 ole z£4e US

RN 60 DE
SAT 5,00 7 2359 is, 2 JN, og4 wax

a # fi
we là = IF VeoolepiNs IE VeoDlepiNG DOORDNEDE.

peen LGANE .G
DA doNDZL NG ig |

5f 612
<A BN 6120 oen

p SETod —g u

0-0 mfneow 6
8x2°

%,

6 nd
ú

‚d-
ig

wi;

or
29_| ! Grit + pee eenen“

EN IT ps 4
MES

od o,é 6xMe Por GX KS DO & AG e En
Om a

@xIGJOGm IF| GIL | “% |!Jt ‘ Ga Jax Span 818 |5
hemani

66e
u> Ns 6x16 }_ X v& Her 6x XT

4 ! à Ve) | GA. 4 6e
+ „u “4 wipe x a

6 ie

OEM 4040 66 1 O6 9x8 57&olee ! me FU 0 son).6, 64, CaG mo “| Ik66n t£ 4 k 4 > AVE
offs spr (14

in dl vj Ga GG. xe oatnea
15%.

4 a as ee 1 mn bc |
u seen >ven eee nwia { GxiG ee 4)

Wp eiu EN mn EE ies RE wiie 4 waeren pasa |
ze

ne Galt q Va
NT BPAT] Ë 437 4 ï

a | een att ker
Kik. es GIG 5)UE AEDe = we le x|ko 4-4 lbs: A

ind
À w9©Bee ci EE 4 Ge nwBeen OE DS TAMpPOJon | GAG ny hed

IH meedee ee A - en | “ CS 210 | Du 6 Jr wg: Ny Silv 4
“seeens A ME er ee ee a KJ] ox8 ol, 0,56 M 4)u: |: 8e 40 eewo ©

At 4! j
een kij 4 pd EE,

n

| g £ |er Q. peel em — Saen amen Je oe AA ge
B!t T ox | w) ait4

gie id al i ee) Gao
en Jl |

U]
h7 ìEa) pose

7
«; vide fl ME:

n= 24

‚> Ks er kri+ Dallas 22 VERDI PING PLAN | ide” en Dn
oaldaaa JE Wa =0

4 | € [® DeDA G&G BEGANE GSONDj Iie E i}

vs Ns - =- an?5885850855 8 eeens u
Mi

LS js
x x=

HN Be
—

(t 7 Neen
hú

4 4) edeenen »

je 4
_—= - Aa NF}

Ja * en



EI: Een |
==D ENE [il===TE
Le

zi #7 emINMd JJ INRTTHent EE Us nij Nn
Hamm

BA

iz:

EEE DOET Js:EEEN
Er

ensen} rig EE En
=E

zu le:| a
peroEm WEG ft Oren NAT tt EE xt 8

N= dn)
fe

JI
PN Rd JNEEEE zg EEN

DIen we mee pre mi “+ meren Je 2 B= Wee
SL. KAMER.  )7

ij
WOONKAMER. KEUKEN.

eg erEer wine
5 zn GN,

We. iz
ew.

VIE "RWO ==! =WN (NA

1
Ee

VERDIEPING. í SEaanE / "GROND.
Î

in

4
u

4
Hg

vk
1E

49
Ma
KE]

Tr

EE B}
11

54

vj
Ur}

A]4 ue
to i$2 UP

NE

u“
IJ

n®
1

jd [E1ig t tie
[4E
En

19UE Hu #43
ijt iaiz
tt
Ui ik
tt i4

Si È JEAdA BFYLA U EEV DAE GITE
ARLEE EINE -

pal
EEE GEEN ni ut

H _ BEäKe:£gr. _Aarve7: - 5a HICONTROLE Por 4444) [ }IPSE f jd IT zt fMEU ORISLEIPING 125 ee]
CONTROLEPoT AA s6xé4.

í

DOORSNEDESZHEMA AB,
BEST. LEIDING GESTIPPELD.
NIEUWE. LEIDING 'GETROXKWEN. Ei!

VELEN. colaon le edligen en vollen met zond,
Voorzien vane moten holten oorstrosm pro iel.

UJ] U

OV

mW
Vid

Ss

EBER EEdk HES UH EIE masSinteee eeBESTAANDE
ZIOLERING. ee

CONTROLGPUT NW bxh, MIS! s “aidijd
HL intuETEN ! t 14

JI UStì
}jn mw 66466UI SR

Y 9 Sent onti
IM 3

A \\®: in Îzo ù
EE IR&T

mm Ù

#4 riee |
= CONTROLE PUT. IN. 6E x66,TL AANSLUITING NAAR GEM. Riook,KELDERS EN a LEPNG.

O3E56 -sEnrgne ij ©: S Zeden cPt)tonit cook in Oude 7eeeee. Molenweg _£50. eroo es X7 —“$ LAAN, ==
i

íì

BIOLERINGSPLAN WOONHUIS MET WINKEL eeen SCHAAL 11100.SITUATIE. ScnAAL 1A500, VAD. BEKEND SEM. HATEPT SECTIE = ne 9975. PDRACHTGEVELR. WELED. HEER HOISMANSD
Vale 770 enweg;__ eg ==

IE! WA vid. WATER NIJMEGEN.a : DENNENSTRAAT. 28
PNNGMER



Nr. Datum Document Grondslag Beoordeling Opmerkingen

1 05/02/2026 St Jacobslaan 194-A constructie 
keldervloer.pdf

5.1.2e, Deels openbaar

2 05/02/2026 verzoekpdf-2025120400929-001.
pdf

Openbaar

3 05/02/2026 St Jacobslaan 194-A constructie 
trapraveling.pdf

5.1.2e, Deels openbaar

4 05/02/2026 NDO24092 Sint Jacobslaan 194
A_BA-100_revJ.pdf

5.1.2e, Deels openbaar

5 05/02/2026 D12.441768 tekening.PDF Openbaar

6 05/02/2026 verzoekpdf-2025041801007-007.
pdf

Openbaar

7 05/02/2026 tekening 100_revJ.pdf 5.1.2e, Deels openbaar

8 05/02/2026 D12.400812 tekening.PDF Openbaar

9 05/02/2026 St Jacobslaan 194A_Standaardmot
ivering integraal.pdf

Openbaar
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5450+

R

30

60

R

metselwerk wand

lichte scheidingswand

isolatie

fundering

peilmaat t.o.v. vloerpeil

deur, die zelfsluitend is uitgevoerd in combinatie met het kozijn een 
brandwerendheid bezit van tenminste 30 minuten volgens de NEN 6069

deur, die zelfsluitend is uitgevoerd in combinatie met het kozijn een 
brandwerendheid bezit van tenminste 60 minuten volgens de NEN 6069

30 minuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (WBDBO), 
volgens de NEN 6068 of NEN-EN 13501-2

60 minuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (WBDBO), 
volgens de NEN 6068 of NEN-EN 13501-2

2850+

BOUWKUNDIG

BRANDVEILIGHEID

rookmelder volgens NEN 2555

rookmelder volgens NEN 2535

ingang

ALGEMEEN
Alle maten in het werk te controleren en eventueel in overleg aanpassen aan de bestaande bebouwing.
Verbouwing volgens regels Afdeling 5.3 Besluit bouwwerken leefomgeving Artikel 5.4

INSTALLATIE
De mechanische voorziening voor luchtverversing en de installatie voor warmteopwekking heeft een karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB.

De mechanische voorziening voor luchtverversing en de installatie voor warmteopwekking veroorzaakt maximaal een karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30dB.

RIOLERING
Volgens artikel 4.204 van het Bbl
- dimensionering conform NEN3215 en NPR3216
- aansluiten op sloot/ gemeenteriool door aannemer i.o.m. gemeente
- aanlegdiepte riolering afstemmen met gemeente
- alle vuilwaterrioleringen buiten gebouw uitvoeren in PVC, SN8 kleur bruin
- alle schoonwaterriolering buiten gebouw uitvoeren in PVC, SN8 kleur grijs
- alle binnenrioleringen uitvoeren in PVC, SN4

WATEROPNAME
wanden, vloeren en plafond sanitaire ruimten bepaald conform NEN2778
- vloer: < 0,01 kg/(m².s1/2)
- wanden: < 0,01 kg/(m².s1/2)
- plafond: < 0,20 kg/(m².s1/2)

INSTALLATIE
Volgens opgave installateur

LEIDINGVERLOOP
Het definitief verloop en de definitieve diameters dienen door de installateur bepaald en getekend te worden

WEREN VAN RATTEN EN MUIZEN
Volgens artikel 3.79 en 3.80 van Bbl

INBRAAKWERENDHEID
Deuren, ramen en kozijnen in de uitwendige scheidingsconstructie uit te voeren in braakwerendheidsklass 2,
conform NEN5096

Kadastrale gemeente: Hatert
Sectie: L
Perceelnummer: 3737

Sint Jacobslaan 194A N
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BA-100

20-11-'25

NDO24092

bouwkundig

Sint Jacobslaan 194

1:100

bestaand en nieuw

14-04-2025 NDO

NDO

-

A0
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Nijmegen

Kelder - bestaand

Begane grond - bestaand

kast

Kelder - nieuw Begane grond - nieuw

Doorsnede C-C - bestaand

BESTAANDE TOESTAND NIEUWE TOESTAND

Doorsnede C-C - nieuw

MATEN IN HET WERK TE CONTROLEREN

R. zijgevelgevel - bestaand R. zijgevel - nieuw

1e verdieping - nieuw Zolder - nieuw

1e verdieping - bestaand Zolder - bestaand

SITUATIE

RENVOOI

ALGEMEEN

FOTO

Voorgevel

Zij- en voorgevel

Voorgevel - bestaand

Doorsnede B-B - bestaand

Doorsnede A-A - bestaand

Voorgevel - nieuw

Doorsnede B-B - nieuw

Doorsnede A-A - nieuw

GEEN WIJZIGINGEN

DAGLICHT

SPUIEN

De daglichttoetredingen voor de verblijfsruimten van de woning op de 1e en zolderverdieping wijzigen niet, waardoor 
deze bliiven voldoen.

De spuivoorzieningen voor de verblijfsruimten van de woning op de 1e en zolderverdieping wijzigen niet, waardoor 
deze bliiven voldoen.

VENTILATIE

Ruimte Eis

Verblijfsruimte > 0,7 dm3 /s per m2 vloeroppervlakte -> min. 7 dm3 /s
Toiletruimte > 7 dm3 /s
Badruimte > 14 dm3 /s
Keuken > 21 dm3 /s (opstelplaats max. 15 kW)

De bedrijfsruimten in de kelder en begane grond worden voorzien van nieuwe ventilatie volgens opgave installateur.
Toilet en en douche worden mechanisch afgezogen. Toevoer via openstaand raam en deurspleten van 20mm.

De woning op de 1e verdieping krijgt ook een nieuw mechanisch ventilatiesysteem voor badkamer en keuken. 
Toevoer ventilatie via openstaande ramen en deurspleten van 20mm. Afvoer mechanisch naar buiten.  

De 2e verdieping wijzigt niet.

CONSTRUCTIE NIEUW DETAILS

DETAIL 01

Begane grondvloer 1e verdiepingsvloer

3D-nieuw

Gbo praktijk = 83m²
Gbo woning = 1,8m²

Gbo woning = 45m² Gbo woning = 31m²Gbo praktijk = 29m²

5.1.2e

5.1.2e
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project:  St Jacobslaan 194-A 

 

onderwerp:  KELDERVLOER 

 

 

 

Op grond van de verstrekte gegevens (vloerdikte 5 cm, ongewpaend is de vloer niet 

constructief. 

Let op dat het draagvermogen van de fundering achteruit gaat als je gaat ontgraven!! 

 

Een nieuwe vloer op isolatie kan heel dun worden uitgevoerd: bv 70 tot 100 mm. 

Om de vloer ‘heel’ te houden is een bovennet noodzakelijk, liefst met maaswijdte max. 100 

mm: 

dat zou bv kunnen met : 

 
of 

 
 

Opm.:  dikkere vloer = zwaarder net toepassen 

 

Met vriendelijke groet, 

 

  

Ingenieursbureau   

  

  Nieuw-Beijerland 

tel.    :     

email:   info@ingenieursbureau .nl 
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TRAPRAVELING: 
 

 

 

 

Zoals besproken is het vooralsnog niet verantwoord om de kracht van een trapraveling 

af te voeren op een betonvloertje van 8 cm dik. 

 

Aangezien er een INP 160 balk boven zit adviseer ik om deze op volgend wijze op te hangen: 

 

 
Zoals besproken zou het ook met aan te lassen trippen kunnen, maar ivm brandgevaar acht 

ik dat niet aan te bevelen. 

De keuze voor L 150x100x10 is gemaakt omdat dit profiel frequent wordt gebruikt voor 

lateien,  iets lichter met gezet 

L-staal (ca 5 mm) dik zou ook kunnen. 

 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

  

Ingenieursbureau   

  

  Nieuw-Beijerland 

tel.    :     

email:   info@ingenieursbureau nl 
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1. Inleiding 
 

1.1 Aanleiding voor dit besluit  
 

Het plan omvat de bouwkundige splitsing van het pand aan de Sint Jacobslaan 194A van de praktijkruimte 

en de woning.   

 

De praktijkruimte bevindt zich in de huidige situatie op de begane grond en in de kelder, die verbonden zijn 

met een interne trap. De woonfunctie bevindt zich op 1e en 2e verdieping en is te bereiken met interne 

trappen vanaf de begane grond naar de 2e verdieping. 

 

In de nieuwe toestand krijgt de woning een eigen voordeur met opgang, vervalt de interne trap naar de kelder 

en 1e verdieping en wordt er een buitentrap gerealiseerd voor een directe toegang naar de praktijkruimte in 

de kelder.   

 

Het realiseren van de nieuwe trap in de tuin met toegang naar de kelder is in strijd met het bestemmingsplan 

Nijmegen Zuid 2017, waardoor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit is aangevraagd om af te wijken. 

 

1.2 Ligging besluitgebied  
 

In afbeelding 1 is de ligging van het plangebied weergegeven. Het plan is gelegen aan de Sint Jacobslaan 

194A in Nijmegen. Kadastraal is het plangebied bekend als gemeente Hatert, sectie L, nummer 2161. De 

omgeving betreft een stedelijk gebied waar voornamelijk woningen aanwezig zijn.  

Afbeelding 1: Ligging plangebied (geel omlijnd) 
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1.3 Proces en procedure 
 

De gewenste ruimtelijke ontwikkeling is in strijd met het (tijdelijke) omgevingsplan. De ontwikkeling kan 

mogelijk worden gemaakt door af te wijken van het omgevingsplan. Hiervoor kan de gemeente een 

omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit (hierna: BOPA) verlenen. Bij deze 

omgevingsvergunning hoort een motivering. Daarin wordt gemotiveerd dat de ontwikkeling leidt tot een 

evenwichtige toedeling van functies aan locaties. De gemeente moet daarbij rekening houden met alle 

betrokken belangen. Daarnaast gelden de instructieregels uit het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) en de 

provinciale verordening. 

 

De  procedure voor de BOPA hoeft niet gefaseerd te verlopen. 

2. Voorbereiding en participatie 
2.1 Algemeen 
Participatie vindt in een zo vroeg mogelijk stadium plaats. Dit geldt ook voor het gesprek met andere 

bestuursorganen (ketenpartners) die bij het project betrokken moeten worden. Als leidraad voor de 

participatie gelden de verschillende stappen uit het participatiebeleid voor het ruimtelijk domein. Dit start 

met een verkennende fase en het maken van een participatieplan. Na het opstellen van de ontwerp 

omgevingsvergunning voor een BOPA start de formele procedure. 

 

2.2 Participatie omgeving  
Het aantal woningen zal bij dit initiatief niet toenemen en de gebruiksfuncties wijzigen ook niet.  Door de 

nieuwe trap naar de kelder, komt er een extra toegang naar de praktijk bij, maar zal het aantal bezoekers 

niet toenemen omdat het oppervlakte van de praktijk niet zal toenemen. 

 

Hierdoor heeft dit initiatief geen impact op de (woon) omgeving en is participatie niet nodig. 
 

 

2.3 Vooroverleg ketenpartners  
Met het oog op een zorgvuldige besluitvorming is de motivering onder meer voorgelegd aan de casemanager 

van de gemeente Nijmegen. 

  

Advies en instemming door Gedeputeerde Staten 

n.v.t. 
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3. Bestaande situatie 
 

3.1 Analyse  
Het betreft hier een hoekpand in een woonwijk met een aanbouw 

 

In de huidige toestand is de gehele begane grond en gehele kelder in gebruik als praktijkruimte en kan er 

gewoond worden op de 1e en 2e verdieping.  Er is 1 hoofdtoegang naar de praktijkruimte en met interne 

trappen kan men naar de kelder of verdiepingen komen. 

 

In de nieuwe toestand zal er een aparte entreedeur in de voorgevel komen en zal de bestaande toegangsdeur 

in de zijgevel behouden blijven als toegang naar de praktijk. Dit zal voor de omgeving geen impact hebben. 

 

3.1.1 Beschrijving huidige situatie besluitgebied 

N.v.t. 

 

3.1.1.1 Water- en bodemsysteem 

N.v.t. 

 

3.1.1.2 Ruimtelijk  

Het initiatief bevindt zich in een woonwijk. 

 

3.1.1.3 Functioneel 

Er komt alleen woonfunctie voor in de nabije omgeving. 

 

3.1.1.4 Fysieke kenmerken 

N.v.t. 

 

3.1.2 Beschrijving omgeving besluitgebied 

N.v.t. 

 

3.2 Bescherming bestaande kwaliteiten 
De leefomgeving van de bewoners in de nabije omgeving mag niet verslechteren.  Bij dit initiatief verandert 

er niets aan het aantal woningen, parkeerbelasting, geluidsbelasting of uiterlijk van het pand en heeft dus 

ook geen invloed op de omgeving.



   

 

7 

 

4. Visie en doelen  

 

4.1 Wettelijk stelsel 
 

Het stelsel omgevingsrecht bestaat uit de Omgevingswet, 4 algemene maatregelen van bestuur (AMvB’s) 

en een Omgevingsregeling. De Omgevingsregeling is de ministeriële regeling bij de Omgevingswet. Het gaat 

vooral om technische en administratieve regels. In de vier AMvB’s staan de regels voor het praktisch 

uitvoeren van de wet: 

 

1. Het Omgevingsbesluit (Ob) regelt in aanvulling op de wet onder meer welk bestuursorgaan het bevoegd 

gezag is om een omgevingsvergunning te verlenen en welke procedures gelden. Ook regelt dit besluit wat 

de betrokkenheid is van andere bestuursorganen, adviesorganen en adviseurs bij de besluitvorming en een 

aantal op zichzelf staande onderwerpen, zoals de milieueffectrapportage. 

 

2. Het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) stelt de inhoudelijke normen voor gemeenten, provincies, 

waterschappen en het Rijk met het oog op het realiseren van de nationale doelstellingen en het voldoen aan 

internationale verplichtingen. 

 

3. Het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) bevat, samen met het Besluit bouwwerken leefomgeving, de 

algemene regels waaraan burgers en bedrijven zich moeten houden als ze bepaalde activiteiten uitvoeren 

in de fysieke leefomgeving. Ook bepaalt het besluit, voor welke activiteiten een omgevingsvergunning nodig 

is. Het bevat regels om het milieu, waterstaatwerken, wegen en spoorwegen, zwemmers en cultureel erfgoed 

te beschermen. 

 

4. Het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl) bevat, samen met het Besluit activiteiten leefomgeving, de 

algemene regels waaraan burgers en bedrijven zich moeten houden als ze bepaalde activiteiten uitvoeren 

in de fysieke leefomgeving. Dit besluit bevat regels over veiligheid, gezondheid, duurzaamheid en 

bruikbaarheid bij het (ver)bouwen van een bouwwerk, de staat van het bouwwerk, het gebruik van het 

bouwwerk en het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden. 

 

Instructieregels 

Voor een aantal onderwerpen gelden instructieregels vanuit het Rijk of de provincie. Een instructieregel is 

een algemene regel waarmee een bestuursorgaan aan een ander bestuursorgaan aangeeft hoe het een taak 

of bevoegdheid moet uitoefenen. Er zijn drie varianten van een instructieregel: 'in acht nemen', 'rekening 

houden met' en 'betrekken bij'. 

- ‘In acht nemen’ betekent in het kader van de instructieregel dat een overheid aan die instructieregel móét 

voldoen.  

- ‘Rekening houden met’ betekent in het kader van de instructieregel dat er sprake is van een zwaarwegende 

positie van een belang bij de belangenafweging, zonder dwingend te sturen op de uitkomst daarvan. Afwijken 

is alleen toegestaan als het bestuursorgaan daar goede redenen voor heeft. Het afwijken moet wel goed 

worden gemotiveerd. 

- ‘Betrekken bij’ betekent in het kader van de instructieregel dat een overheid aandacht schenkt aan feiten 

of verwachtingen van feiten. De bestuurlijke afwegingsruimte is groot. 
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4.2 Rijksbeleid  
 

4.2.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI) 

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) omvat een langetermijnvisie op de toekomstige ontwikkeling van de 

leefomgeving in Nederland. De intentie van het Rijk is om met de NOVI een perspectief te bieden om grote 

maatschappelijke opgaven aan te pakken. Bij die opgaven kan worden gedacht aan grote en complexe 

opgaven met betrekking tot klimaatverandering, energietransitie, circulaire economie, bereikbaarheid en 

woningbouw. Een centraal aspect van de NOVI is de focus op een nieuwe aanpak van vraagstukken in de 

fysieke leefomgeving. De kern van deze nieuwe aanpak is het integraal werken aan verschillende 

vraagstukken in plaats van sectorale aanpakken voor individuele vraagstukken. 

Het streven naar integraliteit, dat onderdeel is van de NOVI, valt samen in vier verschillende prioriteiten, te 

weten: 

• Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie; 

• Duurzaam economisch groeipotentieel; 

• Sterke en gezonde steden en regio's; 

• Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied. 

 

Binnen de NOVI worden drie afwegingsprincipes gehanteerd om te komen tot weloverwogen beleidskeuzen. 

Die zouden moeten helpen bij het afwegen en prioriteren van verschillende belangen en opgaven: 

• Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies; 

• Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal; 

• Afwentelen wordt voorkomen. 

 

De NOVI werkt door in het provinciaal en gemeentelijk beleid.  

 

4.2.2 Algemene Rijksregels 

N.v.t. 

 

4.2.3 Woondeal 

N.v.t. 

 

4.3 Provinciaal beleid  
 

Omgevingsvisie ‘Gaaf Gelderland’ 

N.v.t. 

 

Omgevingsverordening Gelderland 

N.v.t. 

 

4.3 Groene Metropoolregio Arnhem Nijmegen  
N.v.t. 
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4.4 Gemeentelijk beleid  
 

4.4.1 Omgevingsvisie ‘Nijmegen Stad in Beweging’ 

Op 28 oktober 2020 stelde de gemeenteraad van Nijmegen de Omgevingsvisie 2020-2040 vast: Nijmegen 

- Stad in beweging. In de omgevingsvisie legt de gemeente Nijmegen haar langetermijnvisie tot 2040 voor 

de stad vast, met richtinggevende speerpunten voor de sociaaleconomische en fysieke leefomgeving. In de 

visie staan vier opgaven centraal:  

• economisch veerkrachtige stad;  

• sociale en gezonde stad;  

• aantrekkelijke stad;  

• duurzame stad.  
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Afbeelding: omgevingsvisiekaart 2020-2040  

 

De omgevingsvisie dient vier doelen:  

1 Een kader en inspiratie bieden voor initiatiefnemers uit de stad.  

2 Het geven van spelregels voor afstemming met de omgeving bij ontwikkelingen.  

3 Het in samenhang presenteren van de Nijmeegse ambities, als uitgangspunt bij het werk van 

medewerkers van de gemeente.  

4 Te gebruiken als sturingsinstrument voor het college van B&W en de gemeenteraad bij ruimtelijke 

ontwikkelingen en investeringen.  

  

De vier opgaven voor Nijmegen zijn goed te combineren, we kijken daarom naar integrale oplossingen. 

Waarbij we een vraagstuk vanuit meerdere invalshoeken benaderen en de oplossing bijdraagt aan het 

oplossen van meerdere problemen. Hieronder de kern van de richtinggevende keuzes uit de omgevingsvisie.  
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Voor het besluitgebied gelden de volgende uitgangspunten: 
  

Toekomstbestendige wijken  

Om tot een inclusieve en vitale stad te komen, streven we onder meer naar een goede mix van allerlei typen 

woningen en woonmilieus in sociale huur, huur en koop. In combinatie met de daarbij passende, bereikbare 

en goed toegankelijke voorzieningen. Bij alle ruimtelijke ontwikkelingen staan de leefwereld, het 

welbevinden en de gezondheid van inwoners centraal. Tijdelijke functies en initiatieven ondersteunen we om 

verbeteringen te realiseren.   

4.4.2 Overig relevant gemeentelijk beleid 

N.v.t. 

 

4.4.3 Relevante thematische programma’s en gebiedsvisies  

N.v.t. 

 

4.4.4 Relevante beleidsregels  

N.v.t. 

 

4.5 Beleidsmatige randvoorwaarden voor de ontwikkeling 
N.v.t. 
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5. Projectbeschrijving 
 

5.1 Beoogde ontwikkeling 
De gebruiksfuncties in het pand wijzigen van gemengd naar separaat. De praktijkruimte krijgt een eigen 

ingang en de woonfunctie ook.  

5.2 Ruimtelijke inpassing 

5.2.1 Stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteit 

N.v.t. 

5.2.2 Inpassing in de omgeving  

Het pand wijzigt in volume niet en de nieuwe tuintrap komt aan de zijgevel.  

5.3 Gevolgen voor de omgevingskwaliteit 
Eén van de hoofddoelen van de Omgevingswet is het bereiken en in stand houden van een goede 

omgevingskwaliteit.  

De toevoeging van de extra entreedeur van de woning zal plaatsvinden in de voorgevel. De naastgelegen 

woningen hebben hier ook hun entreedeur, waardoor het straatbeeld in balans blijft.  

De extra tuintrap naar de kelder zal langs de zijgevel gesitueerd worden, waar tot de bouw van de aanbouw 

in 1987 ook een tuintrap gezeten. Deze zit onder maaiveldniveau en is niet zichtbaar.  De balustrade wordt 

als een tuinhek op de bestaande tuinmuur geplaatst en verstoort hierdoor ook het straatbeeld niet. 
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6. Toetsing aan omgevingsplan 
 

6.1 Huidige bouw- en (planologische) gebruiksmogelijkheden 
 

6.1.1 Besluitgebied  

Volgens het bestemmingsplan Nijmegen Zuid 2017 is dit pand aangeduid als bestemming gemengd. Wonen 

is hier toegestaan en bedrijven, cultuur en ontspanning, dienstverlening, kantoren en maatschappelijke 

voorzieningen. 

 

6.1.2 Omgeving  

N.v.t. 
 

6.2 Strijdigheden met het (tijdelijke) omgevingsplan  
Het plan is getoetst aan de Bestemmingsplan Nijmegen Zuid 2017, bestemming gemengd =>  niet akkoord. 

Plan is strijdig.  

 

7.2.1 Algemene bouwregels 

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 

a) gebouwen en overkappingen; 

b) bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde. 

 

Strijdigheid: 

Bouwplan toevoeging keldertoegang in tuin en in kelder. 

Keldertoegang mag 2 meter zijn. Dit wordt 2,7 meter; 
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7. Omgevingsaspecten  
 

7.1 Planologische en ruimtelijke aspecten  
 

7.1.1 Ladder voor duurzame verstedelijking 

 

7.1.1.1 Algemeen  

De Ladder voor duurzame verstedelijking is een instructieregel voor zorgvuldig gebruik van de ruimte en 

het tegengaan van leegstand. Het Besluit kwaliteit leefomgeving (artikel 5.129g Bkl) bepaalt dat voor een 

nieuwe stedelijke ontwikkeling de toepassing van de ladder is vereist.  

  

Het doel van deze regel is het stimuleren van zorgvuldig ruimtegebruik en de totstandkoming van een 

evenwichtige toedeling van functies aan locaties, onder meer door een optimale benutting van de ruimte in 

stedelijke gebieden, het bevorderen van vraaggerichte programmering van stedelijke ontwikkelingen en het 

voorkomen van overprogrammering hiervan. Met de ladder wordt een zorgvuldige afweging en transparante 

besluitvorming nagestreefd. Een nieuwe stedelijke ontwikkeling moet daarom altijd worden afgewogen en 

gemotiveerd. Daarbij moet een beschrijving worden gegeven van de behoefte aan de betreffende 

ontwikkeling. Indien de ontwikkeling ‘buiten het stedelijk groen aan de rand van de bebouwing van stedelijk 

gebied’ mogelijk wordt gemaakt, dient te worden gemotiveerd waarom de ontwikkeling niet binnen bestaand 

stedelijk gebied wordt voorzien.  

 

Wat onder stedelijke ontwikkeling wordt verstaan is in het Bkl opgenomen. Een stedelijke ontwikkeling wordt 

gedefinieerd als ‘de ontwikkeling of uitbreiding van een bedrijventerrein, een zeehaventerrein, een 

woningbouwlocatie, kantoren, een detailhandel-voorziening of een andere stedelijke voorziening en die 

voldoende substantieel is.’ Of een ontwikkeling of uitbreiding voldoende substantieel is volgt uit 

jurisprudentie. Daaruit blijkt onder meer dat een woningbouwontwikkeling die voorziet in de realisatie van 

meer dan 11 woningen binnen de bebouwde kom moet worden aangemerkt als woningbouwlocatie. Ook een 

kantoor, detailhandelsvoorziening of bedrijf met een oppervlakte van meer dan 500 m2 brutovloeroppervlak 

kan worden beschouwd als een stedelijke ontwikkeling.  

  

7.1.1.2 Toetsing  

1. Is er sprake van een stedelijke ontwikkeling?   NEE 

2. Is de stedelijke ontwikkeling 'nieuw'?  NEE 

3. Wat is het ruimtelijk verzorgingsgebied? N.V.T. 

4. Is er behoefte aan de voorgenomen ontwikkeling?  N.V.T. 

5. Ligt de ontwikkeling in bestaand stedelijk gebied? JA 
 

 

7.1.1.3 Conclusie  

De nieuwe stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele kwantitatieve en kwalitatieve behoefte. Het 

voorgenomen initiatief wordt binnen bestaand stedelijk gebied gerealiseerd. De voorliggende ontwikkeling 

voldoet daarmee aan de Ladder voor duurzame verstedelijking en is niet in strijd met het Besluit kwaliteit 

leefomgeving. Daarmee is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. 
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7.1.2 Mobiliteit en parkeren  

Er wijzigt niets aan gebruiksfunctie of gebruiksoppervlakte, waardoor er ook niets wijzigt voor mobiliteit en 

parkeren. 

7.2 Milieuaspecten  

7.2.1 Geluid  

N.V.T 

 

7.2.3 Luchtkwaliteit  

N.V.T 

 

7.2.4 Geur  

N.V.T 

 

7.2.5 Bodem 

N.V.T 

 

7.2.6 Water 

N.V.T 
 

7.3 Klimaatadaptatie  
N.V.T. 

 

7.4 Duurzaamheidsaspecten 
N.V.T. 

 

7.5 Natuur- en landschapsaspecten  
N.V.T. 

 

7.6 Erfgoedaspecten 
N.V.T. 

 

7.7 Veiligheidsaspecten  

7.7.1 Omgevingsveiligheid  

N.V.T. 

 

7.7.2 Kabels en leidingen 

N.V.T. 

 

7.7.3 Ontplofbare Oorlogsresten  

N.V.T. 
 

7.7.4 Windhinder 

N.V.T. 
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7.8 Gezondheidsaspecten  
N.V.T. 

 

7.9 M.e.r.-beoordeling  
N.V.T. 

8. Financiële haalbaarheid 
N.V.T. 

9. Evenwichtige toedeling van functies aan 

locaties 
N.V.T. 

10. Verwerking in het omgevingsplan 
10.1 Algemeen  
Gemeenten hebben de verplichting om buitenplanse omgevingsplanactiviteiten binnen 5 jaar in het 

omgevingsplan. Als er veel BOPA's gelden naast het omgevingsplan, kan het namelijk onduidelijk zijn welke 

activiteiten op een locatie zijn toegestaan. Daarom bepaalt artikel 4.17 van de Omgevingswet dat gemeenten 

een voortdurende BOPA verwerken in het omgevingsplan. Dit gebeurt binnen 5 jaar na het onherroepelijk 

worden van de BOPA. Deze verplichting geldt vanaf 1 januari 2032. 

 

10.2 Wijze waarop deze BOPA verwerkt wordt  
In het bestemmingsplan zal de gemengde functietoewijzing niet gewijzigd hoeven te worden. In de 

Basisregistratie Gebouwen zal er een huisnummer toegevoegd worden met daarbij aangegeven dat het een 

woonfunctie betreft. 
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Nijmegen

Kelder - bestaand

Begane grond - bestaand

kast

Kelder - nieuw Begane grond - nieuw

Doorsnede C-C - bestaand

BESTAANDE TOESTAND NIEUWE TOESTAND

Doorsnede C-C - nieuw

MATEN IN HET WERK TE CONTROLEREN

R. zijgevelgevel - bestaand R. zijgevel - nieuw

1e verdieping - nieuw Zolder - nieuw

1e verdieping - bestaand Zolder - bestaand

SITUATIE

RENVOOI

ALGEMEEN

FOTO

Voorgevel

Zij- en voorgevel

Voorgevel - bestaand

Doorsnede B-B - bestaand

Doorsnede A-A - bestaand

Voorgevel - nieuw

Doorsnede B-B - nieuw

Doorsnede A-A - nieuw

GEEN WIJZIGINGEN

DAGLICHT

SPUIEN

De daglichttoetredingen voor de verblijfsruimten van de woning op de 1e en zolderverdieping wijzigen niet, waardoor 
deze bliiven voldoen.

De spuivoorzieningen voor de verblijfsruimten van de woning op de 1e en zolderverdieping wijzigen niet, waardoor 
deze bliiven voldoen.

VENTILATIE

Ruimte Eis

Verblijfsruimte > 0,7 dm3 /s per m2 vloeroppervlakte -> min. 7 dm3 /s
Toiletruimte > 7 dm3 /s
Badruimte > 14 dm3 /s
Keuken > 21 dm3 /s (opstelplaats max. 15 kW)

De bedrijfsruimten in de kelder en begane grond worden voorzien van nieuwe ventilatie volgens opgave installateur.
Toilet en en douche worden mechanisch afgezogen. Toevoer via openstaand raam en deurspleten van 20mm.

De woning op de 1e verdieping krijgt ook een nieuw mechanisch ventilatiesysteem voor badkamer en keuken. 
Toevoer ventilatie via openstaande ramen en deurspleten van 20mm. Afvoer mechanisch naar buiten.  

De 2e verdieping wijzigt niet.

CONSTRUCTIE NIEUW DETAILS

DETAIL 01

Begane grondvloer 1e verdiepingsvloer

3D-nieuw

Gbo praktijk = 83m²
Gbo woning = 1,8m²

Gbo woning = 45m² Gbo woning = 31m²Gbo praktijk = 29m²

5.1.2e

5.1.2e
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Sint Jacobslaan 194A publiceerbaar
Uw verzoek

Ingediend bij Gemeente Nijmegen

Behandeld door Gemeente Nijmegen

Soort Aanvraag vergunning

Activiteit(en) Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Bouwactiviteit (technisch)

Doel Aanvullen

Status Aangevuld

Verzoeknummer(s) 20250418 01007 000  (ingediend op 18-04-2025)

20250418 01007 001  (ingediend op 06-08-2025)

20250418 01007 006  (ingediend op 20-11-2025)

20250418 01007 007  (ingediend op 20-11-2025)

20250418 01007 002  (ingediend op 07-08-2025)

20250418 01007 003  (ingediend op 14-08-2025)

20250418 01007 005  (ingediend op 19-11-2025)

20250418 01007 004  (ingediend op 14-10-2025)

Project

Naam van dit project

Sint Jacobslaan 194A

Projectomschrijving

Het bouwkundige splitsen van de woning en bedrijfsruimte door een interne verbouwing.  Het

bouwen van een nieuwe tuintrap naar de kelder en het toevoegen van een nieuwe voordeur in de

buitengevel.

Locatie

Adres

St. Jacobslaan 194A, 6533VN Nijmegen

Algemeen

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).

Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.
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Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad met anderen voor wie de omgeving anders wordt door uw plannen?

Nee

Verzoek

Geef uw verzoek een naam

Sint Jacobslaan 194A

Toelichting op uw verzoek

geen openbare informatie

Uw referentienummer

geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.

Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie
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Uw gegevens

E-mailadres en telefoonnummer gemachtigde

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie

Gegevens gemachtigde vestiging of bedrijf

KVK-nummer

76212610

Vooraf ingevuld antwoord.

Handelsnaam

NDO bouwkunde

Vooraf ingevuld antwoord.

RSIN

-

Adresgegevens gemachtigd bedrijf

Straatnaam

Coolhaven

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer

172

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

L

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummertoevoeging

-

Postcode

3024AM

Vooraf ingevuld antwoord.

Plaats

Rotterdam

Vooraf ingevuld antwoord.

Is het postadres hetzelfde als het hoofdadres?

Ja

Vooraf ingevuld antwoord.
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E-mailadres en telefoonnummer initiatiefnemer

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie

Gegevens particuliere initiatiefnemer

Voorletters

geen openbare informatie

Voorvoegsel

geen openbare informatie

Achternaam

geen openbare informatie

Adresgegevens particuliere initiatiefnemer

Straatnaam

geen openbare informatie

Huisnummer

geen openbare informatie

Huisletter

geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging

geen openbare informatie

Postcode

geen openbare informatie

Plaats

geen openbare informatie

Is het postadres hetzelfde als het woonadres?

Ja

Contactpersoon

Wilt u een contactpersoon voor deze aanvraag of melding opgeven?

Ja

Functie contactpersoon

projectleider

Voorletters

geen openbare informatie

Voorvoegsel
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geen openbare informatie

Achternaam

geen openbare informatie

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie

Wat voor adres wilt u opgeven als postadres?

binnenlands adres

Straatnaam

geen openbare informatie

Huisnummer

geen openbare informatie

Huisletter

geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging

geen openbare informatie

Postcode

geen openbare informatie

Plaats

geen openbare informatie
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.

Bouwkundig splitsen. Intern verbouwen van de trap en indeling begane grond. Toevoegen tuintrap.
Nieuwe entreedeur in buitengevel.

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.

Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?

Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

42000

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

zie bouwkostenraming

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?

Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?

Nee

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Nee

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Nee

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.

interne verbouwing en toevoeging buitentrap naar kelder

Oppervlakte bebouwd perceel
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Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel (terrein) na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
Nee

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel (terrein) in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
-

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk in meters?

-

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.

-

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?

4

Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?

Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?

Nee

Vooroverleg

Heeft u vooroverleg gehad over uw idee of plan?

Nee

Bouwactiviteit (technisch)

Algemeen

Wat gaat u bouwen?

Bouwkundig splitsen. Intern verbouwen van de trap en indeling begane grond. Toevoegen tuintrap
naar kelder.  Nieuwe entreedeur in buitengevel.

Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?

Een of meer gebouwen

Waarvoor gaat u het bouwwerk gebruiken? Kies alle gebruiksfuncties die relevant zijn.

Vragen en antwoorden 20-11-2025
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Woonfunctie; Gezondheidszorgfunctie

Is er sprake van particulier opdrachtgeverschap?

Ja

Wat zijn de geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

geen openbare informatie

Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke gegevens en
bescheiden u later wilt indienen.
constructieberekening

Gebruiksfunctie

Voor welke woonfunctie gaat u het gebouw gebruiken?

Andere woonfunctie

Voor welke gezondheidszorgfunctie gaat u het gebouw gebruiken?

Andere gezondheidszorgfunctie

Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?

Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Nee

Informatie over stikstof en veiligheid bij uitvoering van bouwwerkzaamheden

Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren van de
bouwwerkzaamheden?
Nee

Vragen en antwoorden 20-11-2025



9 van 10

Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie

Geen documenten.

Rapport archeologische waarde

Geen documenten.

Plattegronden en doorsneden

Geen documenten.

Bodemonderzoek

Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand

Geen documenten.

Situatietekening nieuwe toestand

Geen documenten.

Uiterlijk van het bouwwerk

Geen documenten.

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Document Vertrouwelijk

NDO24092 Sint Jacobslaan 194A_BA-100_revJ.pdf Nee

Bouwactiviteit (technisch)

Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen

Geen documenten.

Constructieve berekening

Geen documenten.

Constructieve veiligheid

Geen documenten.

Toelichting op ontwerp constructie

Geen documenten.

Beschermen van de gezondheid

Geen documenten.

Mechanische ventilatie

Bijlagen 20-11-2025
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Geen documenten.

Duurzaamheid

Geen documenten.

Thermische isolatie

Geen documenten.

Bruikbaarheid en toegankelijkheid

Geen documenten.

Bouwwerkinstallaties

Geen documenten.

Veiligheid en gezondheid in omgeving bouwwerkzaamheden

Geen documenten.

Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen

Geen documenten.

Documentatie woonwagen

Geen documenten.

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing

Document Vertrouwelijk

NDO24092 Sint Jacobslaan 194A_BA-100_revJ.pdf Nee

Bijlagen 20-11-2025
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Sint Jacobslaan 194A publiceerbaar
Uw verzoek

Ingediend bij Gemeente Nijmegen

Behandeld door Gemeente Nijmegen

Soort Aanvraag vergunning

Activiteit(en) Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Bouwactiviteit (technisch)

Doel Aanvullen

Status Aangevuld

Verzoeknummer(s) 20251204 00929 000  (ingediend op 04-12-2025)

20251204 00929 001  (ingediend op 05-12-2025)

Project

Naam van dit project

Sint Jacobslaan 194A

Projectomschrijving

Bouwkundige splitsing

Locatie

Adres

St. Jacobslaan 194A, 6533VN Nijmegen

Algemeen

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).

Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.

Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad met anderen voor wie uw plannen gevolgen hebben?

Nee

Verzoek

Geef uw verzoek een naam

Sint Jacobslaan 194A

Toelichting op uw verzoek

Uw verzoek 05-12-2025
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geen openbare informatie

Uw referentienummer

geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.

Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie
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Uw gegevens

Gegevens van de gemachtigde

Naam van de organisatie

NDO bouwkunde

Vooraf ingevuld antwoord.

KVK-nummer

76212610

Vooraf ingevuld antwoord.

Vestigingsnummer

-

RSIN

-

Straatnaam

Coolhaven

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer

172

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

L

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummertoevoeging

-

Postcode

3024AM

Vooraf ingevuld antwoord.

Plaatsnaam

Rotterdam

Vooraf ingevuld antwoord.

Contactgegevens van de gemachtigde

Naam van contactpersoon of afdeling

geen openbare informatie

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie
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Gegevens van de initiatiefnemer

Voorletters

geen openbare informatie

Voorvoegsel

geen openbare informatie

Achternaam

geen openbare informatie

Straatnaam

geen openbare informatie

Huisnummer

geen openbare informatie

Huisletter

geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging

geen openbare informatie

Postcode

geen openbare informatie

Plaatsnaam

geen openbare informatie

Contactgegevens van de initiatiefnemer

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.

Het bouwkundige splitsen van de woning en bedrijfsruimte door een interne verbouwing. Het

bouwen van een nieuwe tuintrap naar de kelder en het toevoegen van een nieuwe voordeur in de

buitengevel.

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.

Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?

Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

42000

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

-

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?

Wonen; Iets anders dan wonen

Overige gebruiksfuncties: Geef aan waar u het bouwwerk en/of perceel momenteel voor gebruikt.

praktijkruimte gezondheidszorg

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?

Nee

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Nee

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Nee

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.
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-

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel (terrein) na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
Nee

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk in meters?

-

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.

-

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?

-

Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?

Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?

Nee

Conceptverzoek of vooroverleg

Heeft u conceptverzoek aangevraagd? Dit wordt soms ook vooroverleg genoemd.

Nee

Bouwactiviteit (technisch)

Algemeen

Wat gaat u bouwen?

Het bouwkundige splitsen van de woning en bedrijfsruimte door een interne verbouwing. Het

bouwen van een nieuwe tuintrap naar de kelder en het toevoegen van een nieuwe voordeur in de

buitengevel.

Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?

Een of meer gebouwen

Waarvoor gaat u het bouwwerk gebruiken? Kies alle gebruiksfuncties die relevant zijn.

Vragen en antwoorden 05-12-2025
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Woonfunctie; Gezondheidszorgfunctie

Is er sprake van particulier opdrachtgeverschap?

Ja

Wat zijn de geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

geen openbare informatie

Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke gegevens en
bescheiden u later wilt indienen.
-

Gebruiksfunctie

Voor welke woonfunctie gaat u het gebouw gebruiken?

Andere woonfunctie

Voor welke gezondheidszorgfunctie gaat u het gebouw gebruiken?

Andere gezondheidszorgfunctie

Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?

Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Nee

Informatie over stikstof en veiligheid bij uitvoering van bouwwerkzaamheden

Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren van de
bouwwerkzaamheden?
Nee
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Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie

Geen documenten.

Plattegronden en doorsneden

Document Vertrouwelijk

NDO24092 Sint Jacobslaan 194A_BA-100_revJ.pdf Nee

Rapport archeologische waarde

Geen documenten.

Parkeervoorzieningen

Geen documenten.

Bodemonderzoek

Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand

Geen documenten.

Situatietekening nieuwe toestand

Geen documenten.

Uiterlijk van het bouwwerk

Geen documenten.

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Document Vertrouwelijk

St Jacobslaan 194A_Standaardmotivering integraal.pdf Nee

Bouwactiviteit (technisch)

Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen

Document Vertrouwelijk

NDO24092 Sint Jacobslaan 194A_BA-100_revJ.pdf Nee

Constructieve berekening

Document Vertrouwelijk

St Jacobslaan 194-A  constructie trapraveling.pdf Nee

St Jacobslaan 194-A constructie keldervloer.pdf Nee

Bijlagen 05-12-2025
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Constructieve veiligheid

Geen documenten.

Toelichting op ontwerp constructie

Geen documenten.

Beschermen van de gezondheid

Geen documenten.

Mechanische ventilatie

Geen documenten.

Duurzaamheid

Geen documenten.

Thermische isolatie

Geen documenten.

Bruikbaarheid en toegankelijkheid

Geen documenten.

Bouwwerkinstallaties

Geen documenten.

Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen

Geen documenten.

Documentatie woonwagen

Geen documenten.

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing

Geen documenten.

Bijlagen 05-12-2025
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