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Project Voormalig V&D-gebouw Nijmegen
Onderwerp Bestaande situatie/Wonen boven winkels: Indicatie parkeerbehoefte VO juni 2022 l\l\\N P O

Ref.nr 2022-07-08/gemeente/EB
Datum rev. 0 d.d. 8-7-2022

Wonen hoven winkels en Bestaande situatie

Wonen boven winkels, kantoren, horeca, detailhandel en commerciéle functies: dit geldt alleen voor de

binnenstad (zie kaart 1). Als er geen verandering in het aantal m2 bruto vioeropperviak (m2 bvo) is,

dan hoeft niet te worden voldaan aan de parkeernormen en er is geen bijdrage nodig aan het
bereikbaarheidsfonds, Als er wel een uitbreiding van het aantal m2 bvo’s is, dan gelden hiervoor de parkeernormen.

Bestaande situatie: In overige situaties wordt de extra parkeerbehoefte vastgesteld op basis van het aantal m? uitbreiding.

Parkeernormen gemeente Nijmegen (April 2022): Binnenstad

Detailhandel Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid
Detailhande! 0,031 pp/100 m2 bvo
Woningen Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid

Huur, appartement, sociale huur
Huur, appartement, (middel) duur
Kleine eenpersoonswoning <560 m2 GO

0,3 pp/woning
0,6 pp/woning
0,3 pp/woning

Kantoor

Parkeernorm exl. bezoekers Eenheld

Kantoor (zonder baliefunctie)

Commerciéle dienstverlening (kantoor met baliefunctie)

1,04 pp/100 m2 bvo
0,855 pp/100 m2 bvo

Horeca Parkeernorm exl. bezoekers Eenheid
Cafe/bar/cafetaria 0,4 pp/100 m2 bvo
Restaurant 1,6 pp/100 m2 bvo

Bestaande situatie

Aantal | Eenheid

Huidige bestemming gebouw: detailhandel
Totale gebouw (incl. kelder) conf. NEN2580-meting
Te transformeren m? gebouw excl. kelder(ca.):

21.402 m? bvo

- 1e verdieping 3.019 m? bvo
- 2e verdieping 3.007 m? bvo
- 3e verdieping 2.238 m? bvo
- horeca 1e t/m 3e verd. (La Place) 888 m? bvo
Totaal te transformeren m? bvo gebouw excl. kelder 9.152 m?bvo
Nieuwe situatie Aantal Eenheid
Transformatie en optopping excl. kelder(ca.):

- 1e verdieping 2.610 m? bvo
- 2e verdieping 2.625 m? bvo
- 3e verdieping 2.115 m? bvo
- 4e verdieping 1.945 m?bvo
- 5e verdieping 1.425 m? bvo
- 6e verdieping 1.325 m?bvo
- 7e verdieping 410 m? bvo

Totaal te transformeren en op te toppen m? bvo gebouw excl. kelder

12,455 m?bvo

[Verschil bestaande en nieuwe situatie 3.303 m* bvo
Benodigde parkeerplaatsen o.b.v. transformatie/optopping i.r.t. bestaande situatie

Woningen | Aantal | Eenheid
onderstaande aanname is 0.b.v. huidige status Voorlopig Ontwerp en kan nog wijzigen.

Verschil van 3.303 m? ingevuld:

- 7e verdieping: 410 m? bvo

- 6e verdieping: 1.325 m? bvo

- 5e verdieping: 1.425 m? bvo

- 4e verdieping (deels). 143 m? bvo

Huur, appartement, sociale huur (n.t.b. n.a.v. aangepaste regelgeving) 0 won

Huur, appartement, (middel) duur 28 won

Kleine eenpersoonswoning < 50 m2 GO 13 won
Benodigd aantal pp appartementen sociale huur 0 pp

Benodigd aantal pp woningen (middeldure) huur 16,8 pp

Kleine eenpersoonswoning < 50 m2 GO 3,9 pp

Benodigd aantal parkeerplaatsen woningen 20,7 pp
Benodigde fietsparkeerplaatsen o.b.v. transformatie/optopping

Woningen Aantal | Eenheid
21 parkeerplaatsen * 2 fietsen 42 fietsen
Benodigd aantal fietsparkeerplaatsen 42 fietsen

De situatie die ontstaat door de Feniks tot een “autovrij complex” te maken en de daarbij behorende afkoop van
niet-gerealiseerde autoparkeerplaatsen is voor deze locatie en ontwikkeling zowel gemeente als exploitant onwenselijk.

Het resulteert namelijk niet in een goede fietsoplossing voor de gebruikers van de toekomstige ontwikkeling, leidt mogelijk tot
overbezetting in de openbare parkeergarages en overlast en verrommeling in de omgeving.

Om die reden is gezocht naar een oplossing die voor beide partijen tot een goede oplossing leidt, waarbij geen afkoopbedrag
aan de orde is en op basis waarvan het college van B&W gemotiveerd zal afwijken van de parkeernota Beleidsregels Parkeren
bij de aanvraag van de omgevingsvergunning.
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Overaenkomst over grondexplaitatie (anterieur) MWPO Boterfabriek

Artikel 3 Realisatieplicht

De exploitant is verplicht om binnenj Il 2 d¢ datum, waarop aan de exploitant is kennis
gegeven dat de onherroeplijke planologische basis voor de afgifte van de omgevingsvergunning is
verkregen, een omgevingsvergunningaanvraag bouwen in te dienen en binnerj Il na het
verkrijgen van de onherroepelijke omgevingsvergunning met de werkzaamheden ten behoeve van de
bouw te starten.

Binner |2 start bouw dient het bouwplan biijkens een door de gemeente Nijmegen
afgegeven voltoofingsverklaring te zijn voltooid.

Artikel 4 Grondoverdracht door exploitant aan gemeente Nijmegen
Niet van toepassing.

Artikel 5 Grondoverdracht door gemeente Nijmegen aan exploitant

1. De gemeente Nijmegen draagt over aan de exploitant in volle eigendom, de voor de realisering
van het bouwplan benodigde grond, zijnde het perceel kadastraal bekend gemeente
Neerbosch, sectie A, nummer 2758, ter grootte van 3.390 m?, gelegen aan de Biezenstraat te
Nijmegen.

Op de bijbehorende situatietekening met nummer 562458, versie 1, goedgekeurd
d.d. 14-10-2020 (overdracht door gemeente Nijmegen aan MWPO Boterfabriek B.V.) is
gearceerd het door de gemeente Nijmegen aan de exploitant over te dragen terrein
aangegeven (bijlage 3},

2. Deoverdracht vindt plaats tegen betaling van de grondkosten, zoals vermeld in artikel 14
onder punt 2, exclusief omzetbelasting en - indien van toepassing- de kosten die de gemeente
Nijmegen heeft gemaakt voor uitgevoerde werkzaamheden op het in eigendom over te dragen
terreingedealte,

De ter zake van deze overdracht verschuldigde omzetbelasting komt voor rekening van de
exploitant. De grondwaarde {totaal) wordt gesteld op [ NN < vermeerderen met
omzetbelasting.

3. Deeigendom wordt overgedragen anbezwaard, vrij van huur en pacht en andere zakelijke
lasten. De bodem wordt in gesaneerde staat overgedragen, met verwijzing naar artikel 20 van
deze oversenkomst.

4. Deeigendomsoverdracht vindt plaats binnen een maand nadat de omgevingsvergunning
onherroepelijk is geworden (uiterlijk 1,5 jaar na het onherroepelijk zifn van het gewijzigde
bestemmingsplan) of - in het geval dat de exploitant en de gemeente Nijmegen overeenkomen
dat de gemeente Nijmegen werkzaamheden uitvoert met betrekking tot het terreingedeelte,
waarvan de eigendom bij notariéle akte zal worden overgedragen aan de exploitant - binnen
een maand nadat de smgevingsvergunning enherroepelijk is geworden en de door de
gemeente Nijmegen vit te voeren werkzaamheden hebben plaats gevonden. De gemeente zal
zich inspannen de door haar uit te voeren werkzaamheden v3dr het onherroepelijk zijn van het
bestemmingsplan te hebben uitgevoerd. Vanaf de datum van het onherroepelijk zijn van het
gewijzigde hestemmingsplan (mits ook de door de gemeente uit te voeren werkzaamhaden
hebben plaatsgevonden} tot en met de datum van juridische eigendomsoverdracht wordt een
rente varjiiililberekend en betaald over de koopsom op jaarbasis.

5. Het perceel wordt als volgt door de gemeente aan exploitant overgedragen:

Paraaf exploitant





































Overeenkomst over grondexploitatie (anterieur) MWPO Boterfabriek

Artikel 27 Overdracht rechten

De rechten uit deze overeenkomst zijn slechts met schriftelijke instemming van de gemeente Nijmegen
overdraagbaar en verpandbaar, aan welke instemming voorwaarden kunnen worden verbonden.
Behoudens het in de vorige volzin bepaalde, kunnen derden gean enkel recht aan deze avereenkomst

ontlenan,

Artikel 28  Hoofdelijkheid
Niet van toepassing.

Artikel 29 Toepasselijk recht en geschillen

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Alle geschitlen die naar aanleiding van deze overeenkomst ontstaan, van welke aard en amvang ook,
daaronder mede begrepen geschillen die door stechts één der partijen als zodanig worden beschouwd,
zullen nadat minnelijk overteg niet heeft geleid tot beslechting daarvan, worden voorgelegd aan de

bevoegde rechtbank te Arnhem.

Artikel30  Onvoorziene omstandigheden

Indien deze overeenkomst niet [anger onverkort kan worden uitgevoerd als gevolg van een onvoorziene
omstandigheid welke van dien aard is dat naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid ongewijzigde
instandhouding van de avereenkomst niet tanger van een partij mag worden verwacht, treden partijen
in overleg op verzoek van de partij die zich op de onvoorziene omstandigheid beroept, teneinde te
bezien of de overeenkomst op voor beide partijen aanvaardhare voorwaarden aan deze omstandigheid
kan worden aangepast. Indien het overteg niet binnen twee maanden na aanvang tot een voor jedere
partij aanvaardbare aanpassing van de overeenkomst leidt, is de partij die zich op de onvoorziene
omstandigheid beroept gerechtigd de bevoegde rechtbank te verzoeken om de overeenkomst op grond
van artikel 6:258 te wijzigen dan wel geheal of gedeeltelijk te ontbinden.

Artiket 31  Bijlagen

De bij deze overeenkomst gevoegde hijlagen en de documenten waarnaar wordt verwezen of die
digitaal ter beschikking zijn gesteld, maken onverbrekelijk deel uit van deze overeenkomst.

Deze overeenkomst, bijlagen en documenten worden geacht elkaar aan te vullen en de bepalingen in
deze overeenkomst prevaleren in geval van tegenstrijdigheden tussen bepalingen in deze overeankomst
en de hijlagen en de documenten.

Deze bijlagen en documenten zijn eveneens door andertekening van deze overeenkomst voor akkoord
ondertekend. De biflagen en documenten hestaan uit:

Bijlagen:

1. situatietekening exploitatiegebied

2. presentatie welstand d.d. 27-08-2020

3. situatietekening met nummer 562458, grondoverdracht door gemeente aan exploitant
4

kaartje sanering

Documenten die digitaal aan exploitant ter beschikking zijn gesteld:
5. nota afkoppelen en infiltreren hemelwaterafvoer d.d. maart 2013
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Aanmaakdatum Tekenaar
Afdeling PIF 14-10-2020 ]
7/ \ L4
(4 '\\\ N . . . Datum Wijziging tekening
:‘:‘JVL':"‘ lJ, ] legen Basis en Geoinformatie
Postbus 9105, 6500 HG Nijmegen
. Datum Akkoord Stadium
Door gemeente Nijmegen te verkopen aan :
MWPO Boterfabriek BV 14-10-2020 ] Goedgekeurd
perceel Neerbosch A 2758

oppervlakte 3390m2 Tekeningnummer: 562458
Schaal: Formaat: Projectnummer: Bestek: Aantal bladen: Bestandsnaam: 562458.dgn
1:1000 A4 Versie : 1
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