










































  

 

 

      

      
    

 

   
   

      
  

      
    

 

      
   

  

 

      
 

      
   

 



  

 

 

 

 

 

 

 

      
    

 

 

      
   
  

  

 

 

 

      
   
  

      
   
  

      
  

      
    

 

 

 

      
    

 



  

 

      
 

      
   

      
   

   

      
   
  

      
   

 

 

 
      

 

     
   

      
   

   

   
     

 

  

      
 

      
    

      
   

   

      
    

   

 

      
 

      
    

      
    

   

      
   

 

 

























































































  

 

 

     

       

   

        
       

 

   

    

 

 

  

  

 

     

  

  

   

   

    

  

   

    

   

 

   

   

   

   

   

   

     

   

 

  

  

  

  

  

  

  

     

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

   
       

   

 

 

  

  

  

  

 

 

 

  

 

                    

                  

   



Uw Project 

Certificaat 

Toetsing 

Versie

Toetsingsdatum

Voorstadslaan 55 te Nijmegen (P06047)

2023124571

BoToVa T1 kwaliteit van grond en bagger bij toepassing op of in de bodem 

2.0.24

08 September 2023 08:32

Analyse Eenheid
BG1 B01 (20-50) B02 (20-50) B03 (0-50) B04 

(0-50)B05 (0-50)
OG B01 (110-160) B01 (160-190) B05 (100­

150) RG Eis AW WO
G.W. G.S.S.D Oord eel G.W. G.S.S.D Oordeel

Bodemtype correctie

Fractie c 2 pm 3.2 5.4

Organische stof volgens gloeiverlies methode 3.4 2.1

Voorbehandeling

Cryogeen malen Uitgevoerd Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof tyo (m/m) 89.4 89.4 @ 88.8 88.8 @

Organische stof tyo (m/m) ds 3.4 3.4 2.1 2.1

Gloeirest tyo (m/m) ds 96 98

Korrelgrootte c 2 pm (Lutum) tyo (m/m) ds 3.2 3.2 5.4 5.4

Metalen

Barium (Ba) mg/kg DS 340 1150 @ 81 220 @ 20

Cadmium (Cd) mg/kg DS c0.20 0.223 c0.20 0.228 0.2 0.6 1.2

Kobalt (Co) mg/kg DS 7.7 23.9 Wo 4.5 11.5 3 15 35

Koper(Cu) mg/kg DS 33 62.7 Ind 36 66.5 Ind 5 40 54

Kwik (Hg) mg/kg DS 0.26 0.362 Wo 0.38 0.517 Wo 0.05 0.15 0.83

Molybdeen (Mo) mg/kg DS c1.5 1.05 c1.5 1.05 1.5 1.5 88

Nikkel (Ni) mg/kg DS 18 47.7 Ind 10 22.7 4 35

Lood (Pb) mg/kg DS 270 405 Ind 120 177 Wo 10 50 210

Zink (Zn) mg/kg DS 93 201 Ind 51 103 20 140 200

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg DS c3.0 6.18 @ c3.0 10 @

Minerale olie (C12-C16) mg/kg DS c5.0 10.3 @ c5.0 16.7 @
Minerale olie (C16-C21) mg/kg DS 17 50 @ 6.2 29.5 @
Minerale olie (C21-C30) mg/kg DS 36 106 @ c11 36.7 @

Minerale olie (C30-C35) mg/kg DS 18 52.9 @ c5.0 16.7 @

Minerale olie (C35-C40) mg/kg DS c6.0 12.4 @ c6.0 20 @

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg DS 81 238 Ind c35 117 35 190 190

Chromatogram olie (GC) Zie bijl.

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 52 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 101 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 118 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 138 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 153 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB 180 mg/kg DS c0.0010 0.00206 c0.0010 0.00333

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg DS 0.0049 0.0144 0.0049 0.0233 0.0049 0.02 0.04

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg DS c0.050 0.035 c0.050 0.035

Fenanthreen mg/kg DS 1.4 1.4 0.48 0.48

Anthraceen mg/kg DS 0.65 0.65 0.20 0.2

Fluorantheen mg/kg DS 2.7 2.7 0.96 0.96

Benzo(a)anthraceen mg/kg DS 1.8 1.8 0.49 0.49

Chryseen mg/kg DS 1.5 1.5 0.44 0.44

Benzo(k)fluorantheen mg/kg DS 0.70 0.7 0.19 0.19

Benzo(a)pyreen mg/kg DS 1.8 1.8 0.36 0.36

Benzo(ghi)peryleen mg/kg DS 1.0 1 0.14 0.14

Indeno(123-cd)pyreen mg/kg DS 0.87 0.87 0.20 0.2

PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg DS 13 12.5 Ind 3.5 3.5 Wo 0.5 1.5 6.8

IND IW

920

4.3 13

190 190

190 190

4.8 36

190 190

100 100

530 530

720 720

500 5000

0.5 1

40 40

Eurofins Nr.

421-13815982

421-13815983

Monsteromschrijving Datum Monstername

BG1 B01 (20-50) B02 (20-50) B03 (0- 31-08-2023 
OG B01 (1155-)16C)') B0-Ĩ ”(160-190) 31-08-2023

Legenda

G.W. Gemeten waarde

G.S.S.D. Gestandaardiseerde meetwaarde

RG Eis 

AW 

WO 

IND 

IW 

@

Ind

Wo

« rapportagegrens danwel achtergrondwaarde

Achtergrondwaarde

Normwaarde wonen

Normwaarde industrie

Interventiewaarde

Geen toetsoordeel mogelijk

<= Achtergrondwaarde

Oordeel Industrie

Oordeel Wonen

Eindoordeel

Klasse industrie 

Klasse industrie

Deze toetsing is met de grootste zorg samengesteld Eurofins Analytico B.V. is echter niet verantwoordelijk voor de uitkomst van deze toetsing.

Mocht u een probleem in deze toetsing signaleren dan verzoeken wij u vriendelijk dit door te geven aan eol.helpdesk@eurofins.com
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Rapport

In opdracht van: 

September 2023
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1 Inleiding

Er is een globaal toetsingsverzoek ingediend voor een pand aan de Voorstadslaan 55 - 55a in 
Nijmegen. Het pand beschikt momenteel over 2 eigen parkeerplaatsen op eigen terrein, wat niet 
voldoet voor de totale parkeervraag van de ontwikkeling. Daarom heeft de gemeente Nijmegen 
de initiatiefnemer gevraagd een parkeeronderzoek uit te voeren om te onderbouwen of de 
beschikbare openbare parkeerplaatsen de wijziging in parkeerbehoefte van bewoners en 
bezoekers kunnen opvangen, zonder verkeers- en parkeerproblemen in de omgeving te 
veroorzaken.

De 9 appartementen zullen de voormalige functie van een café (De Voorstad) met 
bedrijfswoning en bovenwoning vervangen. Het bestaande bouwvolume wordt hierbij 
uitgebreid.

 Consultancy is gevraagd onderzoek te doen naar het aantal benodigde 
parkeerplaatsen voor de nieuwe woningen. Hiervoor is gekeken naar de parkeerplaatsen op 
eigen terrein en openbare parkeerplaatsen in een gebied van 100m rondom de projectlocatie.

Door middel van onderzoek komen we tot antwoorden op de volgende vragen:
1. Wat is de parkeerbehoefte voor het bestaande café met bedrijfswoning en bovenwoning.
2. Wat is de parkeerbehoefte van het project na herontwikkeling?
3. Wat is de rechtvaardiging voor de parkeeraantallen?
4. Wat is de huidige parkeerdruk in het gebied en hoe zal de ontwikkeling deze beïnvloeden?

Achtergrond  Consultancy
 Consultancy heeft ruime ervaring met allerlei soorten mobiliteitsprojecten; van het 

opstellen van mobiliteitsplannen tot het aanleggen en aanpassen van parkeerterreinen.

In deze opdracht werkt het team van  Consultancy samen met consultants met de 
juiste competenties, waarbij bestaand beleid en regelgeving voor de specifieke locatie wordt 
geanalyseerd en haalbare oplossingen worden voorgesteld. Op deze manier wordt het volledige 
spectrum van beleid tot parkeertechnieken afgedekt en kunnen we uw vragen (en meer) 
beantwoorden.

consultancy

2 Onderzoek

Dit hoofdstuk beschrijft de onderzoeksopzet en de gebruikte methode en geeft een gedetailleerd 
overzicht van de onderzoeksstappen, inclusief de eerste interpretaties. De bronnen die in dit 
onderzoek zijn gebruikt zijn: deskresearch, parkeernormen (CROW en/of beleidskaders), 
parkeertellingen op locatie en interviews met belanghebbenden. De informatiestromen zijn 
naast elkaar gelegd en door het projectteam vertaald naar adviezen en aanbevelingen.
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Onderzoeksopzet
1) Inventarisatie

a. Beschikbare parkeerplaatsen in de huidige situatie
b. Huidige Nederlandse (en lokale - Nijmegen) parkeerrichtlijnen
c. Beste organisatie/inrichting voor de nieuwe parkeerplaatsen

Benchmark en verdere verdieping

Ons onderzoek begon met een analyse van de huidige en toekomstige functie (en omvang per 
functie) die het project biedt en het aantal verwachte bewoners. Vervolgens zijn de 
parkeernormen van het CROW en van de gemeente Nijmegen geanalyseerd om tot de 
uiteindelijke parkeerkencijfers te komen. In de eerste berekening van de parkeerbehoefte is 
gebruik gemaakt van de parkeernorm van de gemeente Nijmegen uit 2022. Deze parkeernorm 
is gebaseerd op CROW-publicaties 182 en 317, waarbij de volgende aannames zijn gehanteerd:

- Gemeente Nijmegen is sterk stedelijk
- Het geanalyseerde gebied valt onder de categorie centrum
- Het gebied valt (nu nog deels) binnen een gebied met betaald parkeren

Het voorgestelde plan bestaat uit 5 appartementen in de (middel)dure huurklasse en 4 kleine 
eengezinswoningen ^50 m2 GO).

De parkeernorm is 0,9ppMoning voor een appartement in de (middel)dure huurklasse en 
0,5ppMoning voor een kleine eengezinswoning ^50m 2 GO). Dit zou neerkomen op 6,5 
parkeerplaatsen waarvan 2,3 parkeerplaatsen voor bezoekers.

consultancy

Page 3 from 8

5.1.2e



3 Analyse

Huidige situatie:

consultancy

Functie Aantal
eenheden

Parkeernorm Parkeervraag Norm
bezoekers
parkeren

aandeel
bezoekers
parkeren

Huurappartement,
(middel)duur

2 eenheden 0,9 pp Z 
eenheid

1,8 pp 0,3 pp 
/eenheid

0,6 pp/eenheid

Cafe/bar/cafeteria 137m2 4 pp /100m2 
GLA

5,5 pp 902o 4,9 pp

Totaal 7,3 pp 5,5 pp

Tabel 1

Toekomstige situatie:

Functie Aantal
eenheden

Parkeernorm Parkeervraag Norm
bezoekerspar
keren

Aandeel
bezoekers
parkeren

Huurappartement,
(middel)duur

5 0,9 pp / unit 4,5 pp 0.3 pp 
/dwelling

1,5 pp

kleine flat met één 
slaapkamer

4 0,5 pp / unit 2 0.2 pp 
/dwelling

0,8 pp

Totaal 6,5pp 2,3pp
tabel 2

Aanwezigheidspercentages volgens Parkeernormen Gemeente Nijmegen 2022 S CROW:

Huidige situatie:
WD overdag WD middag WD avond Koop nacht WD nacht ZAT middag ZAT avond ZON middag

Café 3007o 4096 9007o 8007o 007o 7596 10007o 4596
Bewoners 5007o 5096 9007o 8007o 10007o 6096 8007o 709-6
Bezoekers 1007o 2096 8096 7007o 007o 609-6 8007o 7096

WD overdag WD middag WD avond Koop nacht WD nacht ZAT middag ZAT avond ZON middag
Café 2,2 2,9 6,6 5,8 0,0 5,5 7,3 3,3
Bewoners 0,6 0,6 1,1 1,0 1,2 0,7 1,0 0,8
Bezoekers 0,1 0,1 0,5 0,4 0,0 0,4 0,5 0,4
Totaal 2,8 3,6 8,1 7,2 1,2 6,5 8,7 4,5
Totaal (afgerond) 3 4 9 8 2 7 9 5
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Projectomvang:
WD overdag WD middag WD avond Koop nacht WD nacht ZAT middag ZAT avond ZON middag

Bewoners 507o 50oA 90o7o 807o 100o7o 607o 807o 70“7o
Bezoekers 107o 20oA 80o7o 70o7o 07o 607o 807o 70“7o

WD overdag WD middag WD avond Koop nacht WD nacht ZAT middag ZAT avond ZON middag
Bewoners 2,1 2,1 3,8 3,4 4,2 2,5 3,4 2,9
Bezoekers 0,2 0,5 1,8 1,6 0,0 1,4 1,8 1,6
Totaal 2,3 2,6 5,6 5,0 4,2 3,9 5,2 4,6
Totaal (afgerond) 3 3 6 5 5 4 6 5

*WD: Werkdag 
Tabel 3

Volgens het parkeerbeleid van de gemeente Nijmegen moet er een vergelijking worden gemaakt 
tussen de oude en de nieuwe parkeerbehoefte in geval van 'bestemmingswijziging'. Zoals 
hierboven te zien is, neemt de nieuwe parkeervraag met de nieuwe functie af of blijft deze gelijk 
gedurende de week.

WD
overdag

WD
middag

WD avond Koop nacht WD nacht ZAT
middag

ZAT avond ZON
middag

Huidige
vraag

3 4 9 8 2 7 9 5

Na
herontwikke
ling

3 3 6 5 5 4 6 5

Verschil 0 -1 -3 -3 73 -3 -3 0

Het enige moment wanneer de parkeerdruk toeneemt, is op een werkdagavond. Er is een 
toename van de parkeerdruk met 3 parkeerplaatsen. Door aanpassingen aan de indeling van 
het eigen terrein kan 1 extra parkeerplaats gerealiseerd worden. Er zijn dan in totaal 3 
parkeerplaatsen op eigen terrein. Dit betekent dat er maximaal 1 parkeerplaats in de openbare 
ruimte beschikbaar moet zijn.

Er zijn 8 parkeersecties geïdentificeerd, zoals te zien is in afbeelding 3. Secties 5, 6, 7 en 8 liggen 
in een zone waar dagelijks tussen 9.00 en 21.00 uur parkeertarieven gelden. Vanaf 1 november 
2023 wordt het betaald parkeergebied uitgebreid waardoor alle secties dan binnen betaald 
parkeergebied liggen.

Om te onderbouwen of gezien de huidige parkeerdruk de extra parkeervraag van 3 voertuigen 
geaccommodeerd kan worden (waarvan 1 in de openbare ruimte), heeft  
Consultancy een parkeertelling op locatie uitgevoerd in een gebied dat overeenkomt met 100 
meter loopafstand van de ontwikkellocatie.
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consultancy
ê

m Locatie van herontwikkeling

Afbeelding 1: Overzicht van parkeerplaatsen op 100m loopafstand

Aantal parkeerplaatsen op het terrein:
De parkeertelling vond plaats in de onderstaande perioden, vooraf opgegeven door de 
gemeente Nijmegen:

^ Werkdag ochtend (tussen 10:00 en 11:00 op donderdag)

^ Werkdag middag (tussen 14:00 en 15:00 op donderdag)

^ Werkdag nacht (tussen 20:00 en 21:00 op donderdag)

^ Zaterdagochtend (tussen 10:00 en 11:00)

^ Zaterdagmiddag (tussen 14:00 en 15:00)

^ Zaterdagavond (tussen 18:00 en 19:00)

^ Zondagmiddag (tussen 14:00 en 15:00)

Page 6 from 8

5.1.2e



consultancy

Parkeerdruk per sectie:

Sectie
Parkeercapacit

eit Zaterdag ochtend 10.00-11.00 Zaterdag middag 14.00-15.00 Zaterdag avond 20.00-21.00 Zondag middag 14.00-15.00

Vrij Bezet bezettingsgraad Vrij Bezet bezettingsgraad Vrij Bezet bezettingsgraad Vrij Bezet bezettingsgraad

01 2 O 2 1 DO.0% -1 3 150.094 O 2 100^ -1 3 1 som

02 4 -1 5 125.096 0 4 100.096 2 2 som 1 3 75m

03 15 0 15 1 QO.0% -1 16 ioe.7% O 15 IOQ.0% 3 12 som
04 10 1 9 90.096 0 10 IOQ.0% O 10 IOŪ.0% 2 8 80.096

05 1 0 1 1 00.096 0 1 100.096 0 1 loom 0 1 1 oom

06 3 1 2 66.796 1 2 66.7* 3 0 ū.0% 3 0 Ū.0%

07 3 0 3 1 00.096 1 2 66.796 0 3 loom 1 2 66.794

08 3 0 3 100.096 0 3 100.096 0 3 loom 0 3 i oom
Totaal 41 1 40 97.69b 0 41 100.0b 5 36 87.8\ 9 32 78m

Geel: bezettingsgraad boven 85X 
Tabel 4

Tellen van parkeerplaatsen huidige situatie:

WD
ochtend

WD
middag

WD
avond

ZAT
ochtend

ZAT
middag

ZAT
avond

ZON
middag

Totaal pp 41 41 41 41 41 41 41

Beschikbaar
PP

4 5 4 1 0 5 9

Bezet pp 37 36 37 40 41 36 32

Parkeerdr uk
(X)

90,2/ 87,8/ 90,2/ 97,6 0/ 100/ 87,8/ 78/

Tabel 5
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Tellen van parkeerplaatsen na ontwikkeling: Het totaal aantal parkeerplaatsen na ontwikkeling 
is goed voor het verschil in parkeervraag:___________________________________________

WD
ochtend

WD
middag

WD
nacht

ZAT
ochtend

ZAT
middag

ZAT
avond

ZON
middag

Totaal pp 41 41 41 41 41 41 41

Verschil 0 -1 +3 -3 -3 0

Beschikbaar
PP

4 6 1 1 3 8 9

Bezet pp 37 35 40 40 38 33 32

Parking 
pressure (Z)

90,2oZo 85,4Z 97,6Z 97,6Z 92,7Z 80,5Z 78Z

Volgens de gemeten bezettingsgraden ligt de parkeerdruk na de ontwikkeling aan de 
Voorstadslaan 55 op alle getelde dagen en tijdstippen op dit moment in totaal boven de 850z0. 
Niet in alle afzonderlijke secties is sprake van een te hoge parkeerdruk. In de secties met betaald 
parkeren liggen de bezettingsgraden lager. Het is dus aannemelijk dat na invoering van betaald 
parkeren in alle secties, de parkeerdruk wezenlijk lager zal liggen.

3 Conclusies en aanbevelingen

Op basis van bovenstaande informatie en parameters heeft  Consultancy het 
uiteindelijke aantal benodigde parkeerplaatsen voor het project aan de Voorstadslaan 55-55a 
berekend op 3 parkeerplaatsen. Omdat er aanpassingen aan de oprit worden gedaan, wordt er 
1 parkeerplaats toegevoegd op het eigen perceel. Daarom is in verband met de functiewijziging 
gebruik van openbare parkeerplaatsen nodig om de parkeervraag 2 plaatsen te faciliteren. Op 
basis van het parkeeronderzoek is vastgesteld dat de parkeerdruk in het gebied hoog is en dat 
de bestaande openbare ruimte de extra 2 auto's die nodig zijn voor de herontwikkeling op dit 
moment niet kan herbergen (parkeerdruk totaal hoger dan 850z0). Met de uitbreiding van het 
betaald parkeergebied zal de parkeerdruk in de sectoren lager uitvallen waardoor het 
aannemelijk is dat de parkeervraag na herontwikkeling gefaciliteerd kan worden.  
Consultancy is dan ook van mening dat na de uitbreiding van het betaal parkeerregime er 
voldoende plaatsen in de openbare ruimte vrij zijn om de parkeervraag van de nieuwe 
ontwikkeling te kunnen faciliteren. Vanwege de uitbreiding van het betaald parkeergebied kan 
de gemeente afwijken van de parkeernorm en ervoor kiezen dat nieuwe gebruikers geen 
vergunning kunnen aanvragen voor zowel bewoners als bezoekers.
De opdrachtgever geeft op voorhand aan dat hij kan instemmen met zo'n besluit en de 
gebruikers van dit complex hierover geïnformeerd worden.
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke levenss
feer

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8



bestaand bijgebouw 
te slopen

bestaande interne keldertrap indien nog 
aanwezig te verwijderen

bestaande koekoek aanpassen ten behoeve 
van nieuwe keldertoegang

Plattegrond kelder 
bestaand

bestaande buitenwand 
gedeeltelijk verwijderen

bestaande deuropening naar trappenhuis 
brandwerend dichtzetten

bestaande meterkast woning 
onder de trap

bestaande meterkast café

bestaande koekoek aanpassen ten behoeve 
van nieuwe keldertoegang

bestaande poort

bestaande buitenwand en schoorsteen 
verwijderen

bestaande keukeninrichting verwijderen

bestaande deuropeningen naar trappenhuis 
brandwerend dichtzetten

bestaande binnenwanden 
gedeeltelijk verwijderen

bestaande badkamerinrichting verwijderen

bestaande buitenwand 
gedeeltelijk verwijderen

6800

1420 , 955 ļ 4425

27 0 3200 1,1,0 2950 2 70
bestaande buitenwand en schoorsteen 
verwijderen

bestaande deuropeningen naar trappenhuis 
brandwerend dichtzetten

bestaande binnenwanden 
gedeeltelijk verwijderen

bestaande buitenwand 
gedeeltelijk verwijderen

bestaand 1/2 spant

bestaande dakopbouw 
en dakkapel verwijderen

Plattegrond eerste verdieping 
bestaand

Plattegrond tweede verdieping 
bestaand

MATEN IN HET WERK TE CONTROLEREN

ALGEMEEN

Balustrade I hekwerk 
conform BB2012 afd.2.3 
bk. hekwerk min. 900 mm + vl, 
openingen tot 600 mm + vl < 200 mm 
horizontale afstand tussen hekwerk en 
vloer, trap of hellingbaan < 100 mm

Vochtwering conform NEN 2778 
voor uitwendige constructie delen 
en inwendige constructiedelen in 
de badkamer en toilet.

CONSTRUCTIE

bouwconstructie bepaald
art. 2.12 BB 2012 verbouw : 30 min.
(rechtens verkregen niveau)

THERMISCHE ISOLATIE

Warmteweerstand scheidingsconstr.: 
de Rc-waarden van het dak, de gevels 
en de vloeren minimaal als bestaand 
volgens art. 5.6 BB 2012 
rechtens verkregen niveau 
met als ondergrens 1,4 m2KAA/

BESTEMMING 8t GEBRUIKSFUNCTIE

tweede verdieping 
woonfunctie bestaand

eerste verdieping 
woonfunctie bestaand

begane grond 
woonfunctie bestaand 
bijeenkomstfunctie vervalt

AFKORTINGEN

hwa s hemelwaterafvoer
sp. s spuwer
mk s meterkast
w.m. s wasmachine
eb s elektrische boiler
v s ventilatierooster
v.o.c. s volgens opgave constructeur
v.o.l. s volgens opgave leverancier
v.o.i. s volgens opgave installateur
o.g. s of gelijke
v.v. s voorzien van

De vluchtroute vanaf de uitgang van 
het subbrandcomparti ment tot aan het 
aansluitende terrein, over gangen en 
trap, vormen een extra beschermde 
vluchtroute.

Afstand vluchtroute max. 45m door 
rook in brandcompartiment, cf. 
rechtens verkegen niveau

s (beschermd) subbrand- 
comp. 60 min. WBDBO 

— s 60 min. WBDBO

Ventilatie-spuicapaciteits-eisen 
conform NEN 8087 en bouwbesluit 
BB 2012 van rechtens verkregen niveau 
Minimale eis Bestaande Bouw

Alle verblijf ruimten hebben zelf­
regulerende ventilatie roosters en 
zijn doorspuibaar door middel van 
traploos instelbaar te openen raam 
Afvoer via mechanische ventilatie 
(ventilatiebox t.p.v. sanitaire ruimte)

SYMBOLEN BRANDVEILIGHEID

—[301 s wand/vloer 30 min. wbdbo 
—ļ0ŌĴ s wand/vloer 60 min. wbdbo 

[Ēll =vlamdicht 20min.
*-------*30= 30 min. brandwerend
—^60= 60 min. brandwerend 

$ s zonder sleutel of los 
hulpmiddel te openen 

—aa/— s zelfsluitende deur 
ĒQ s vrijloopdranger 
PTĮr = rookmelder cf NEN 2555:2008 
0 ss (nood)verlichting min. 1 lux 
nv op vloerniveau 

I I ss draagbaar blustoestel

ELECTRA

Elektrische installatie conform 
NEN 1010 en ter goedkeuring 
plaatselijk NUTS bedrijf

Meterkast conform 
NEN 2768 en NEN 2778

BRANDCOMPARTIMENTERING

De pand wordt in 9 zelfstandige 
appartementen gesplitst en dit zijn 
brand- compartimenten met een 
WBDBO van 30 min. rechtens 
verkregen niveau volgens artikel 2.85 
I 2.95 BB2012.

Elk appartement wordt een subbrand- 
compartiment en tevens een 
beschermd subbrandcomparti ment.

— ss brandcomp. (bestaand)

RIOLERING

Principe riolering conform 
NEN 3215 I NTR 3216

GELUID

Bescherming tegen geluid van 
buiten volgens art. 3.5 BB 2012 
rechtens verkregen niveau

Installatiegeluid van de 
woninggebonden installaties 
conform NEN 1070

VENTILATIE - SPUICAPACITEIT

DAGLICHT

Daglicht conform NEN 2057 2011 
Alle verblijfsruimten zijn voorzien van 
gevelopeningen met een equivalente 
daglichtoppervlakte dat groter is dan 
de vereiste 0,5m2

LEGENDA ARCERINGEN MATERIALISE RING GEVELS

ss beton
ss kalkzandsteen 
ss lichte scheidingswand 
ss gevelmetselwerk 
ss isolatie 
ss bestaand 
ss te slopen

plint gebouw 
opgaand werk 
voegwerk
kozijnen/vaste delen : 
ramen/beweg.delen : 
deuren 
waterslagen

: cement, grijs 
: metselwerk, rood/bruin 
: cement, grijs 
: kunststof, wit 
: kunststof, wit 
: kunststof, groen 
: raamdorpelstenen, bruin

boeiboord 
daktrim 
hekwe rken 
dakkapel bekleding 
he melwate rafvoe r 
dakbedekking

: kunststof, wit 
: aluminium, naturel 
: gegalvaniseerd, naturel 
: kunststof, wit 
: kunststof, grijs
: keramische dakpannen, blauwgrijs 
: bitumieuze dakbedekking, zwart

RUIM TE NUMMERS

bijeenkomstfunctie

-1.1 onben. ruimte 0.11 toiletruimte
-1.2 onben. ruimte 0.12 toiletruimte

0.13 toiletruimte
0.8 verblijfs ruimte 0.14 verblijfs ruimte
0.9 toiletruimte
0.10 toiletruimte

woonfunctie

0.1 verkeersruimte 0.7 verblijfs ruimte
0.2 verblijfs ruimte 0.15 onben. ruimte
0.3 verkeersruimte
0.4 toiletruimte 1.1 verkeersruimte
0.5 verblijfs ruimte 1.2 verblijfs ruimte
0.6 bergruimte 1.3 verblijfs ruimte

1.4 on ben. ruimte 2.3 verblijfsruimte
1.5 verblijfsruimte 2.4 on ben. ruimte
1.6 badruimte 2.5 verblijfsruimte

2.1 verkeersruimte
2.2 verblijfsruimte

VOOR HET WERK GELDENDE VOORWAARDEN GETEKEND DATUM STATUS

Bouwbesluit 2012, bestaande bouw 
Politiekeurmerk
Het pand is aangesloten op de Gemeentelijke gas- water- electr.voorz., alsmede op het gemeente riool 
De constructieberekeningen en -tekeningen worden gemaakt door JVZ Raadgevend Ingenieursburo

SD-SB 20-06-2022 concept
SD-SB 16-03-2023 definitief
SD-SB 31-07-2023 wijziging A

Werk Verbouwing van een vrijstaand pand tot Blad D03-03
9 app. a/d Voorstadslaan 55 te Nijmegen Datum 31-07-2023

Opdrachtgever Schaal 1 à 100
Onderwerp Plattegronden bestaand Formaat A0
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Voorgevel
bestaand

Linker zijgevel 
bestaand

10510+

bestaande buitenwand te verwijderen 
ten behoeve van nieuwe dakconstructie

bestaande dakconstructie 
te verwijderen

bestaand bijgebouw 
te slopen

perceelsgrens

10510+

bestaande buitenwand 
verwijderen

bestaande dakconstructie 
te verwijderen

bestaande buitenwand 
verwijderen

Peil

Rechter zijgevel 
bestaand

Achtergevel
bestaand

MATEN IN HET WERK TE CONTROLEREN

ALGEMEEN CONSTRUCTIE BESTEMMING S GEBRUIKSFUNCTIE AFKORTINGEN

Balustrade 1 hekwerk bouwconstructie bepaald tweede verdieping hwa s hemelwaterafvoer
conform BB2012 afd.2.3 art. 2.12 BB 2012 verbouw : 30 min. woonfunctie bestaand sp. s spuwer
bk. hekwerk min. 900 mm + vl, (rechtens verkregen niveau) mk s meterkast
openingen tot 600 mm + vl < 200 mm eerste verdieping w.m. s wasmachine
horizontale afstand tussen hekwerk en 
vloer, trap of hellingbaan < 100 mm

THERMISCHE ISOLATIE woonfunctie bestaand eb
V

s elektrische boiler 
s ventilatierooster

Warmte weerstand scheidi ngsconstr.: v.o.c. s volgens opgave constructeur
Vochtwering conform NEN 2778 de Rc-waarden van het dak, de gevels woonfunctie bestaand v.o.l. s volgens opgave leverancier
voor uitwendige constructiedelen en de vloeren minimaal als bestaand bijeenkomstfunctie vervalt v.o.i. s volgens opgave installateur
en inwendige constructiedelen in volgens art. 5.6 BB 2012 o.g. s of gelijke
de badkamer en toilet. rechtens verkregen niveau v.v. s voorzien van

met als ondergrens 1,4 m2KAA/

10510+

Doorsnede A-A 
bestaand

10510+

?7Ģ 2950 uo 3200 270

270------- 6260 -------- ------------------- 4870 ļ 1780
6800 , 6650

Doorsnede B-B 
bestaand

De vluchtroute vanaf de uitgang van 
het subbrandcompartiment tot aan het 
aansluitende terrein, over gangen en 
trap, vormen een extra beschermde 
vluchtroute.

Afstand vluchtroute max. 45m door 
rook in brandcompartiment, cf. 
rechtens verkegen niveau

^beschermd) subbrand- 
comp. 60 min. WBDBO 

— s 60 min. WBDBO

Ve ntilatie-spuicapaciteits-eisen 
conform NEN 8087 en bouwbesluit 
BB 2012 van rechtens verkregen niveau 
Minimale eis Bestaande Bouw

Alle verblijf ruimten hebben zelf­
regulerende ventilatie roosters en 
zijn doorspuibaar door middel van 
traploos instelbaar te openen raam 
Afvoer via mechanische ventilatie 
(ventilatiebox t.p.v. sanitaire ruimte)

SYMBOLEN BRANDVEILIGHEID

—[301 s wand/vloer 30 min. wbdbo 
—ļ0ŌĴ s wand/vloer 60 min. wbdbo 

ľĒ2ŭļ s vlamdicht 20min.
*------- *3os 30 min. brandwerend
—^60= 60 min. brandwerend 

$ s zonder sleutel of los 
hulpmiddel te openen 

—av— s zelfsluitende deur 
ĒQ s vrijloopdranger 
[Ţ]r s rookmelder cf NEN 2555:2008 
(g) s (nood)verlichting min. 1 lux 
nv op vloerniveau 

I I ss draagbaar blustoestel

ELECTRA

Elektrische installatie conform 
NEN 1010 en ter goedkeuring 
plaatselijk NUTS bedrijf

Meterkast conform 
NEN 2768 en NEN 2778

BRANDCOMPARTIMENTERING

De pand wordt in 9 zelfstandige 
appartementen gesplitst en dit zijn 
brand- compartimenten met een 
WBDBO van 30 min. rechtens 
verkregen niveau volgens artikel 2.85 
I 2.95 BB2012.

Elk appartement wordt een subbrand­
compartiment en tevens een 
beschermd subbrandcompartiment.

— ss brandcomp. (bestaand)

RIOLERING

Principe riolering conform 
NEN 3215/NTR 3216

GELUID

Bescherming tegen geluid van 
buiten volgens art. 3.5 BB 2012 
rechtens verkregen niveau

Installatiegeluid van de 
woninggebonden installaties 
conform NEN 1070

VENTILATIE - SPUICAPACITEIT

DAGLICHT

Daglicht conform NEN 2057 2011 
Alle verblijfsruimten zijn voorzien van 
gevelopeningen met een equivalente 
daglichtoppervlakte dat groter is dan 
de vereiste 0,5m2

LEGENDA ARCERINGEN MATERIALISE RING GEVELS

ss beton
ss kalkzandsteen 
ss lichte scheidingswand 
ss gevel metselwerk 
ss isolatie 
ss bestaand 
ss te slopen

plint gebouw 
opgaand werk 
voegwerk
kozijnen/vaste delen : 
ramen/beweg.delen : 
deuren 
waterslagen

: cement, grijs 
: metselwerk, rood/bruin 
: cement, grijs 
: kunststof, wit 
: kunststof, wit 
: kunststof, groen 
: raamdorpelstenen, bruin

boeiboord 
daktrim 
hekwerken 
dakkapel bekleding 
he melwate rafvoe r 
dakbedekking

ss kunststof, wit 
ss aluminium, naturel 
ss gegalvaniseerd, naturel 
ss kunststof, wit 
ss kunststof, grijs
ss keramische dakpannen, blauwgrijs 
ss bitumieuze dakbedekking, zwart

RUIMTENUMMERS

bijeenkomstfunctie

-1.1 onben. ruimte 0.11 toiletruimte
-1.2 onben. ruimte 0.12 toiletruimte

0.13 toiletruimte
0.8 verblijfs ruimte 0.14 verblijfsruimte
0.9 toiletruimte
0.10 toiletruimte

woonfunctie

0.1 verkeersruimte 0.7 verblijfsruimte
0.2 verblijfsruimte 0.15 onben. ruimte
0.3 verkeersruimte
0.4 toiletruimte 1.1 verkeersruimte
0.5 verblijfsruimte 1.2 verblijfsruimte
0.6 bergruimte 1.3 verblijfsruimte

1.4 on ben. ruimte 2.3 verblijfsruimte
1.5 verblijfsruimte 2.4 on ben. ruimte
1.6 badruimte 2.5 verblijfsruimte

2.1 verkeersruimte
2.2 verblijfsruimte

VOOR HET WERK GELDENDE VOORWAARDEN GETEKEND DATUM STATUS

Bouwbesluit 2012, bestaande bouw 
Politiekeurmerk
Het pand is aangesloten op de Gemeentelijke gas- water- electr.voorz., alsmede op het gemeente riool 
De constructieberekeningen en -tekeningen worden gemaakt door JVZ Raadgevend Ingenieursburo

SD-SB 20-06-2022 concept
SD-SB 16-03-2023 definitief
SD-SB 31-07-2023 wijziging A

Werk Verbouwing van een vrijstaand pand tot Blad D02-03
9 app. a/d Voorstadslaan 55 te Nijmegen Datum 31-07-2023

Opdrachtgever Schaal 1 à 100
Onderwerp Gevels en doorsnede bestaand Formaat A1
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Vorstrand
bestaande wand

3D Isometrie fundering - begane grondvloer

©
HSB-wand (37x170 SLS hoh 610)

betonvloer dik 180 mm

stalen kolom zie overzicht

betonvloer dik 180 mm

50

Principedetail Vorstrand Principedetail Poeren

RENVOOI STAA
Staalkwaliteit walsprofielen S235 JR
Staalkwaliteit buisprofielen S235 JRH

Staalkwaliteit kokerprofielen S275 JOH
Staalkwaliteit SFB/THQ ligger S355JR
Boutkwaliteit (gerolde draad) 8.8
Ankerkwaliteit (gerolde draad) 4.6

Kleur staalkwaliteit S235 JR
Kleur staalkwaliteit S235 JRH 

Kleur staalkwaliteit S275 JOH
Kleur staalkwaliteit S355 JR 
Lassen a min^ 4mm of halve plaatdikte 
waar nodig voorbewerken als V2v-las 

Staalkwaliteit als vermeld in tabel tenzij anders aangegeven op tekening.

Aanduiding kokerprofielen: CF = Cold Formed (Koudgevormd) 
HF = Hot Formed (Warmgevormd)

RENVOOI KOLOM POSITIE

profiel

profiel

Staal kolom op de vloer 

Staal kolom onder de vloer

Overzicht Fundering - Begane grondvloer RENVOOI BETONCONSTRUCTIE
Onderdeel FUNDERINGSPOEREN BEGANE GRONDVLOER VORSTRANDEN

Sterkteklasse beton C20/25 C20/25 C20/25
Milieuklasse beton XC4 XC4 XC4
Staalkwaliteit B 500B B 500B B 500B
Laslengte 50x diameter 50x diameter 50x diameter
Dekking:

- onder 35 mm 70 mm 35 mm
- boven 35 mm 25 mm 35 mm
- zijkant 35 mm 30 mm 35 mm

MAATVOERING EN BESTAANDE CONSTRUCTIE IN 
HET WERK TE CONTROLEREN CQ TE BEPALEN

fase: Bouwaanvraag status: Definitief

a 29-02-2024 wijzigigen n.a.v. opmerkingen gemeente HAW V BRR V STG V
- 12-10-2023 HAW V BRR V STG V

datum omschrijving wijzigingen
initialen paraaf initialen paraaf initialen paraaf

getekend gecontroleerd gezien

pr
oj

ec
t

Verbouwing Voorstadslaan 55 te Nijmegen

on
de

rd
ee

l

Constructie Fundering - Begane grondvloer

pr
in

ci
pa

al

aa
nn

em
er schaal : 1:50/20

projectnummer :

22 458

ar
ch

ite
ct

projectleider: tekeningnummer:

51-01
constructeur: 

tekenaar : 

afmeting : A1

f ff ' 'O' *» S. - ; \ \ \ į ; i í . *. *

- V- - V-__ -- ŕ __;__L-
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4298 6398

+10363

+7325 +735Ş

+10363

+ 7355 + 7325

Aanzicht Spant 1

4298 6260

Aanzicht Spant 4

4298 6398

balklaag 71x196 h.o.h. 610 balklaag 71x196 h.o.h. 610

HEA180 HEA180

^ 80x8 lg = 3000 mm 
balklaag 71x221 h.o.h. 610

+7325 +7355

HEA180

wand bestaand

balklaag bestaand ^ 80x8 lg = 3000 mm

+10363

+7355 +7325

Aanzicht Spant 4'

balklaag 71x196 h.o.h. 610

HEA180

^ 80x8 lg = 3000 mm 
balklaag 71x221 h.o.h. 610

Aanzicht Spant 2

balklaag 71x196 h.o.h. 610

HEA180

^ 80x8 lg = 3000 mm 
balklaag 71x221 h.o.h. 610

Aanzicht Spant

balklaag 71x196 h.o.h. 610

Aanzicht Spant 7

+10363

+7355 +7325

+10363

+7355 +7325

+10363

+7355 +7325

4298 6260

+10363

+10363

+7325 +7355

balklaag 71x196 h.o.h. 610 balklaag 71x196 h.o.h. 610 balklaag 71x196 h.o.h. 610 Hwinc u ^ u cm

+10363 +10363

^ 80x8 lg = 3000 mm 
balklaag 71x221 h.o.h. 610

+10363

+7355 +7325

+3805 +3775

+0 -50

Aanzicht principe liggers en kolommen

spant HEA180

RENVOOI STAALCONSTRUCTIE
Staalkwaliteit walsprofielen S235 JR Kleur staalkwaliteit S235 JR
Staalkwaliteit buisprofielen S235 JRH Kleur staalkwaliteit S235 JRH
Staalkwaliteit kokerprofielen S275 JOH Kleur staalkwaliteit S275 JOH
Staalkwaliteit SFB/THQ ligger S355 JR Kleur staalkwaliteit S355 JR
Boutkwaliteit (gerolde draad) 8.8 Lassen a min^ 4mm of halve plaatdikte 

waar nodig voorbewerken als V2v-lasAnkerkwaliteit (gerolde draad) 4.6
Staalkwaliteit als vermeld in tabel tenzij anders aangegeven op tekening.

Aanduiding kokerprofielen: CF = Cold Formed (Koudgevormd) 
HF = Hot Formed (Warmgevormd)

RENVOOI GEZAAGDE HOUTCONSTRUCTIE
Houtsoort
Sterkteklasse

Europees of Scandinavisch vuren
C24

Klimaatklasse Overstekken
Overig

II (buiten, onder dak)
I (binnen, normaal)

MAATVOERING EN BESTAANDE CONSTRUCTIE IN 
HET WERK TE CONTROLEREN CQ TE BEPALEN

Principedetail Spantvoet
1 : 10

balklaag 71x196 h.o.h. 610

+7355 +7325

Aanzicht Spant 5 Aanzicht Spant 6 Aanzicht Spant 1'

fase: Bouwaanvraag

29-02-2024 wijzigigen n.a.v. opmerkingen gemeente 
12-10-2023

datum omschrijving wijzigingen

status: Definitief

HAW V BRR V STG j/__
HAW V BRR V STG 

initialen paraaf initialen paraaf initialen paraaf

getekend gecontroleerd gezien

I Verbouwing Voorstadslaan 55 te Nijmegen
a;a;

■a

ru
ru
o.

Aanzichten spanten

ũ 

U 0)

0)
Ea;cc
ru
ru

schaal : 1:50

projectnummer :

22 458
projectleider:  tekeningnummer: 
constructeur: 

tekenaar
afmeting ^Ā1

56-01

a
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D240301400 
*D240301400* 

 
Besluit op aangevraagde omgevingsvergunning (verleend) 
 
Wij hebben op 9 juni 2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen van 

 ,  
   voor het verbouwen van het café met bovenwoning tot 9 appartementen op het 

perceel kadastraal bekend 
 
gemeente NBH00 sectie I nummer 1027 
 
plaatselijk bekend als Voorstadslaan 55 55A Nijmegen. 
 
De aanvraag is geregistreerd onder nummer W.Z23.104783.01. 
 
Besluit 
Wij besluiten, gelet o.a. op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo), de aanvraag voor een omgevingsvergunning geheel te verlenen. 
 
Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de volgende activiteiten: 
A. het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo) 
B. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo) 
 
Inhoudelijke overwegingen 
De inhoudelijke motivering van ons besluit is, per activiteit, verderop in dit besluit opgenomen 
(in een bijlage). 
 
Voorschriften 

Aan de omgevingsvergunning hebben wij voorschriften (voorwaarden) verbonden, die 
verderop in dit besluit zijn opgenomen (in een bijlage). Deze voorschriften moeten volledig 
worden nagekomen. 
 
Opmerkingen 
Ten aanzien van deze omgevingsvergunning hebben wij opmerkingen die relevant zijn bij de 
realisatie van het plan. Deze opmerkingen zijn verderop in dit besluit opgenomen (in een 
bijlage). 
 
Publicatie besluit 
Dit besluit wordt digitaal gepubliceerd door de Gemeente Nijmegen op de landelijke website 
www.overheid.nl. Deze website kunt u het beste benaderen via 
http://bekendmakingen.nijmegen.nl. 
 
Gewaarmerkte stukken en bijlagen 
Wij merken op dat alle bijlagen en gewaarmerkte stukken deel uitmaken van deze verleende 
omgevingsvergunning. 
 
Procedure 
Op de aanvraag voor een omgevingsvergunning is de reguliere voorbereidingsprocedure als 
bedoeld in paragraaf 3.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht toegepast. 
 
Bezwaar 
Gedurende zes weken, die ingaan op de dag na bekendmaking, kan een belanghebbende een 
schriftelijk bezwaarschrift indienen bij het college van Burgemeester en Wethouders, bureau 
JZ 21, postbus 9105, 6500 HG Nijmegen. 
 
In het bezwaarschrift dienen in ieder geval de volgende gegevens vermeld te worden: 
1. naam en adres (inclusief postcode) van de indiener; 
2. de datum; 

5.1.2e5.1.2e 5.1.2e 5.1.2e
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3. een omschrijving van dit besluit; 
4. de gronden (motieven) waarop het bezwaar berust; 
5. de handtekening. 
 
Het is ook mogelijk om uw bezwaarschrift digitaal in te dienen via de website van de 
Gemeente Nijmegen, onder ‘Diensten’ →  ‘Klacht, bezwaar en beroep’ →  ‘Bezwaar maken, 
beroep instellen’. 
 
Voorlopige voorziening 
Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van het besluit niet. 
Belanghebbenden die er een spoedeisend belang bij hebben dat dit besluit niet in werking 
treedt, kunnen om een voorlopige voorziening vragen bij de voorzieningenrechter van de 
rechtbank te Arnhem. Het postadres van de rechtbank is: Rechtbank Gelderland, team 
bestuursrecht, Postbus 9030, 6800 EM Arnhem. 
 
Een dergelijk verzoek, gericht aan de voorzieningenrechter, dat u pas kunt indienen nadat u 
een bezwaarschrift heeft ingediend, dient eveneens de bovenstaande gegevens te bevatten. 
Bij het verzoek moet een afschrift van het bezwaarschrift worden overlegd. 
 
De rechter beoordeelt het verzoek en doet vervolgens uitspraak. 
 
Het verzoek kan ook digitaal worden ingediend via het digitaal loket op 
http://loket.rechtspraak.nl/. Hiervoor moet gebruik worden gemaakt van DigiD.  
 
Voor het behandelen van een verzoek om voorlopige voorziening zijn griffierechten 
verschuldigd. Voor meer informatie wordt verwezen naar de Rechtbank (telefoonnummer: 088 
– 361 20 00). 
 
Inwerkingtreding 
In hoofdstuk 6 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt de datum van 
inwerkingtreding van omgevingsvergunningen geregeld. De datum waarop een 
omgevingsvergunning in werking treedt, en er dus een begin kan worden gemaakt met de 
realisatie van een project, kan van geval tot geval verschillen. 
 
Ten aanzien van deze omgevingsvergunning geldt dat hij in werking treedt met ingang van de 
dag na haar bekendmaking (art. 6.1 lid 1 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht). 
 
Leges 
Op grond van de legesverordening bent u leges verschuldigd. U krijgt binnenkort een 
acceptgiro toegezonden, waarmee de leges kunnen worden overgemaakt. Hierop staat ook 
vermeld op welke manier hiertegen bezwaar gemaakt kan worden. 
 
 
Nijmegen, 8 april 2024 
 
Het College van Burgemeester en Wethouders van Nijmegen, 
namens deze: 
 
 
 

, Hoofd Afdeling Vergunningverlening Omgevingsdienst Regio Nijmegen 
Dit besluit is digitaal goedgekeurd en daarom niet ondertekend. 
 
 
Bijlagen: 
1. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk”: 
2. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Binnenplans en Buitenplans (kruimelgevallenlijst) afwijken van 

bestemmingsplan, beheersverordening e.a.” 
3. Dossierlijst 

 

5.1.2e
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Bijlage 1: 
 
Activiteit “Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)”. 
 

Inhoudelijke beoordeling 

 

Wettelijke grondslag 
Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 
bouwen van een bouwwerk moet worden geweigerd indien er niet wordt voldaan aan de 
toetsingscriteria genoemd in artikel 2.10 lid 1 Wabo. 
 
In gevallen als bedoeld in artikel 2.10 lid 1 onder c Wabo (kortgezegd, de activiteit is in strijd 
met het bestemmingsplan of andere planologische regelgeving) wordt de aanvraag voor een 
omgevingsvergunning mede aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning 
voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wabo en wordt de 
omgevingsvergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van 
artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is. 
 
Hieronder gaan wij puntsgewijs in op de in artikel 2.10 lid 1 Wabo genoemde toetsingscriteria. 
 
Bouwbesluit 
Artikel 2.10, lid 1, sub a Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 
aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 
voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens een algemene maatregel van 
bestuur als bedoeld in artikel 2 of 120 van de Woningwet. 
 
Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 
van het Bouwbesluit. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 
omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 
 
Bouwverordening 
Artikel 2.10, lid 1, sub b Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 
aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 
voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening of, zolang de 
bouwverordening daarmee nog niet in overeenstemming is gebracht, met de voorschriften die 
zijn gesteld bij een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 8, achtste lid, van 
de Woningwet dan wel bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in 
artikel 120 van die wet. 
Er is getoetst aan de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen (hierna: 
Bouwverordening). 
 
Beoordeling bodemrapportage 
In het kader van de Regeling omgevingsrecht (artikel 2.4) en de Bouwverordening beoordelen 
wij de bodemkwaliteit om vast te stellen of voor de gebruikers geen schade of gevaar voor de 
gezondheid te verwachten is. Bij de beoordeling maken wij gebruik van de toetsingswaarden 
volgens de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering 2009 en het Besluit 
Bodemkwaliteit). 
 
1) Bodemonderzoeken 
De locatie is onderzocht door adviesbureau Greenhouse advies, Verkennend asbest en nader 
bodemonderzoek Voorstadslaan 55 in Nijmegen, 11-10-2023 P06047.  

 
2) Bodemkwaliteit 
Uit het bodemonderzoek komt het volgende naar voren:  
− In de bovengrond (0,0-0,5 m-mv) is een matige verontreiniging met lood aangetoond, en 

een lichte verontreiniging met zware metalen, PAK en minerale olie; 
− In de ondergrond (0,5-2,0 m-mv) is een sterke verontreiniging met lood aangetoond (ligt 

buiten bouwvlak)  
− Het grondwater is schoon; 
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−  Er is geen asbest verontreiniging gemeten. 
− Op basis van bovenstaande onderzoeksresultaten wordt geconcludeerd dat het oppervlak 

van de sterke verontreiniging met lood bij boring B01 circa 28 m2 betreft. De dikte van de 
verontreinigde bodemlaag is 0,80 en dus is de omvang van de verontreiniging circa 22 
m3, wat betekent dat er geen sprake is van een ernstig geval van bodemverontreiniging. 
De sterke verontreiniging ligt onder de 25 m3.  De spot met de sterke verontreiniging van 
lood ligt in de ondergrond en buiten het beoogde bouwvlak. Dat betekend dat er geen 
blootstellingsrisico’s zijn.  

 
3) Conclusie. 
De bodem is geschikt voor de functie wonen. 
 
Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 
van de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen 
reden om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 
 
Bestemmingsplan 
Artikel 2.10, lid 1, sub c Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 
activiteit in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, 
of de regels die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet 
ruimtelijke ordening. 
 
Aan de hand van de ingediende stukken is het plan getoetst aan het vigerende 
bestemmingsplan Nijmegen Oud West 2015 en Facetbestemmingsplannen Parkeren,  
Kamerverhuur en Archeologie 2023. Het plan is in strijd met het bestemmingsplan Nijmegen 
Oud West 2015, Facetbestemmingsplan Parkeren en Facetbestemmingsplan Archeologie 2023. 
De omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen hoeft toch niet te worden geweigerd, 
omdat vergunningverlening met toepassing van artikel 2.12 Wabo mogelijk is. 
 
De strijdigheid met het bestemmingsplan en de toepassing van artikel 2.12 Wabo behandelen 
wij uitvoeriger in de bijlage “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 
bestemmingsplan of een beheersverordening”. 
 
Redelijke eisen van welstand 
Artikel 2.10, lid 1, sub d Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het 
uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met 
uitzondering van een tijdelijk bouwwerk, dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op 
zichzelf beschouwd als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling 
daarvan, in strijd is met redelijke eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in 
artikel 12a, eerste lid, onder a, van de Woningwet, tenzij wij van oordeel zijn dat de 
omgevingsvergunning niettemin moet worden verleend. 
 
Uw plan is op 21 maart 2024 door de subcommissie Welstand van de Adviescommissie 
Omgevingskwaliteit Nijmegen beoordeeld op redelijke eisen van welstand op basis van de 
reguliere criteria van bouwsteen ‘W3 Gemengde bebouwing’, uit de Uitwerkingsnota 
Beeldkwaliteit. Verder is rekening gehouden met het feit dat het toetsingsniveau ‘Luw’ van 
toepassing is op deze locatie. 
 
Het oordeel van de commissie is dat het plan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand. 
Wij nemen dit advies over, omdat wij geen reden zien om hiervan af te wijken. Hierdoor 
hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag om een omgevingsvergunning voor deze 
activiteit te weigeren. 
 
Conclusie met betrekking tot de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 

zover deze geheel of gedeeltelijk ziet op het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1 lid 

1 a Wabo): 

 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 
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Voorschriften  
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 
omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen: 
 
Archeologie 

Er mogen geen bodemingrepen plaatsvinden beneden de 10,00 m +N.A.P. 
 
Bodem 

De spot met de sterke verontreiniging van lood ligt in de ondergrond en buiten het beoogde 
bouwvlak. Dat betekend dat er geen blootstellingsrisico’s zijn. Geadviseerd wordt om de 
verontreiniging op een natuurlijk moment te saneren. Tot die tijd mag er niet in de 
verontreiniging gegraven worden.  
 
Constructie 

Ten minste 3 weken vóór aanvang van de bouwwerkzaamheden moet u ter goedkeuring bij de 
Omgevingsdienst Regio Nijmegen de volgende gegevens indienen:  
1) Detailtekeningen en - berekeningen van verbindingen en verankeringen 
2) De staalconstructie dient 60 minuten brandwerend beschermd te worden door middel van 

bekleding of brandwerende verf. Hiervan nadere productattesten te overleggen. 
3) Nadere detailgegevens van het bestaande opgaand werk, dat na nadere inspectie definitief 

vastgesteld moet gaan worden 
 
Er mag pas met de bouwwerkzaamheden worden gestart nadat goedkeuring door de 
Omgevingsdienst Regio Nijmegen is afgegeven. 
 
Hemelwaterinfiltratie 

In kader van de brandveiligheid dient het volgende in acht te worden genomen: 
• Het voorgestelde alternatief (permeobuizen) moet worden uitgevoerd als infiltrerende 

voorziening.  
 
Op elke andere wijze gescheiden opvangen/afvoeren heeft vooraf de goedkeuring nodig van 
de Omgevingsdienst Regio Nijmegen. De opvang en afvoer van hemelwater dient gescheiden 
te zijn van het vuilwater zonder dat verontreiniging van water, bodem en lucht optreedt. 
 
Vierdaagse 

Bijzondere voorschriften rond de Vierdaagsefeesten:  
1. Vanaf de laatste dinsdag vóór de aanvangsdatum van de vierdaagse feesten tot en met de 

laatste dag van de vierdaagsefeesten moet aan het navolgende worden voldaan: 
a. De wegen, fietspaden en trottoirs rond het bouwterrein mogen geen kuilen 

bevatten en moeten zijn verhard; 
b. Er mag geen materiaal of materieel buiten de hekken aanwezig zijn. Tot aan de 

dag van de start van de vierdaagse feesten mag materieel tijdens bouw- c.q. 
expeditie-activiteiten tijdelijk aanwezig zijn buiten het bouwterrein.  

2. Tijdens de dagen waarop de vierdaagse feesten plaatsvinden moet aan het navolgende 
worden voldaan: 

a. Er mogen geen bouwwerkzaamheden plaatsvinden en expeditie verkeer is niet 
toegestaan. 

b. Het bouwterrein moet zijn opgeruimd. Voor passanten mogen puin of stenen niet 
bereikbaar zijn, dit betreft zowel het terrein binnen als het terrein buiten de 
hekken.  

3. Zeven dagen voorafgaande aan de vierdaagse feesten dient u een naam en 
telefoonnummer van een contactpersoon/contactpersonen door te geven aan de voorzitter 
van het veiligheidsoverleg,  via @nijmegen.nl. Deze 
contactpersoon/contactpersonen moeten in de vierdaagse week binnen korte tijd 
reparatiewerkzaamheden kunnen (laten) verrichten indien noodzakelijk. 

4. Aan deze vergunning kunnen te allen tijde nadere voorschriften worden verbonden in 
verband met de vierdaagse feesten. 

 

5.1.2e 5.1.2e
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Algemene opmerkingen  
Wij hebben ten aanzien van deze activiteit de volgende opmerkingen: 
 
• De houder van de vergunning is verplicht deze op eerste vordering van een ambtelijk 

toezichthouder ter inzage te geven aan deze ambtenaar. 
• De omgevingsvergunning geldt voor eenieder die het project uitvoert. Als iemand anders 

gebruik gaat maken van de vergunning dan moet de vergunninghouder dat tenminste een 
maand voordien aan ons melden onder vermelding van de volgende gegevens (art. 2.25 
Wabo en artikel 4.8 van het Besluit Omgevingsrecht): 

a. zijn naam en adres; 
b. de omgevingsvergunning (registratienummer); 
c. de naam, het adres en het telefoonnummer van degene die gebruik gaat maken 

van de vergunning; 
d. een contactpersoon van degene die gebruik gaat maken van de vergunning; 
e. het beoogde tijdstip dat de vergunning zal gaan gelden voor die ander. 

 
Bouwbesluit 2012 
In paragraaf 1.6 van het Bouwbesluit 2012 staan verplichtingen die tijdens de 
bouwwerkzaamheden, bij voltooiing van de bouw en bij ingebruikneming van een bouwwerk 
moeten worden nagekomen.  
 
In afdeling 8.1 van het Bouwbesluit 2012 staan voorschriften omtrent het voorkomen van 
onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en 
sloopwerkzaamheden. 
 
Het gaat onder andere om de volgende verplichtingen: 
 
Artikel 1.23: Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift 
daarvan op het terrein aanwezig: 
a. vergunning voor het bouwen; 
b. bouwveiligheidsplan; 
c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een 

besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en 
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen. 
 
Artikel 1.25: Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden 

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van 
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend door de 
houder van die vergunning schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met 
inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld. 

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend, door de 
houder van die vergunning schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in 
kennis gesteld.  

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, 
wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het bepaalde in het 
tweede lid. 

 
Artikel 8.1: Aansturingsartikel het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van 

hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden 

De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een 
onveilige situatie of voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk 
wordt voorkomen. 
 
Artikel 8.8: Aansturingsartikel afvalscheiding 

Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering 
vrijkomend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden. 
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Archeologie  

Het uitgevoerde archeologische vooronderzoek heeft aangetoond dat er tot een diepte van 
9,70 m +N.A.P. sprake is van een verstoord pakket. Op grotere diepte kunnen echter nog 
archeologische waarden in de ondergrond aanwezig zijn. De gemeente Nijmegen hanteert een 
veiligheidsmarge van 30 cm. Daarom kunnen werkzaamheden die niet dieper gaan dan 10,00 
m+ N.A.P. zonder archeologische maatregel worden uitgevoerd. 
 
Er bestaat de kans op het aantreffen van toevalsvondsten, ook op een hoger niveau. Het is 
verplicht om deze te melden. Indien bij graafwerkzaamheden archeologische zaken 
aangetroffen worden of zaken waarvan vermoed wordt dat deze archeologisch relevant 
(kunnen) zijn, dan dienen deze conform het gestelde in de Erfgoedwet 2016 bij het bevoegd 
gezag gemeld te worden. Melding vindt plaats via het Bevoegd Gezag Archeologie van de 
Gemeente Nijmegen: @nijmegen.nl 
 
Bodem 

Het is mogelijk dat er een beperking op het onderzoeksterrein geldt voor het onttrekken van 
grondwater vanwege de VOCl verontreiniging in het grondwater. Indien er plannen zijn om 
grondwater te onttrekken wordt geadviseerd om de laatste monitoringsrapportage van de 
grondwaterverontreiniging aan de Oude Geurtseweg 9 (terrein Van Manen) bij de gemeente 
op te vragen, en te informeren naar eventuele beperkingen in verband met deze 
verontreiniging. 
 
Algemene opmerking Soortenbescherming 

U heeft bij de Provincie Gelderland tevens een ontheffing aangevraagd in het kader van de 
Wet natuurbescherming. Een beslissing op die aanvraag maakt geen deel uit van onderhavige 
omgevingsvergunning. Wij wijzen u er op dat u niet mag starten met de werkzaamheden 
voordat een positief besluit op de aanvraag in het kader van de Wet natuurbescherming in 
werking is getreden. 
 
Renovatie-, verbouw-, en sloopwerkzaamheden aan een gebouw ouder dan 1994 

In het Besluit leefomgeving (Bbl), artikel 7.9. (asbestinventarisatieplicht) staat dat degene die 
een bouwwerk geheel of gedeeltelijk uit elkaar neemt of laat nemen beschikt over een 
asbestinventarisatierapport voor het gedeelte van het bouwwerk waar wordt gesloopt, als hij 
weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat zich in het bouwwerk asbest of een asbesthoudend 
product bevindt. 
Het gebouw is vóór 1994 gebouwd. Dan kan bij de bouw asbest gebruikt zijn en is er dus 
redelijkerwijs een kans dat er asbest aanwezig is. Vóór aanvang van de Renovatie-, verbouw-, 
en/of sloopwerkzaamheden dient er een asbestinventarisatierapport te zijn. 
 
Sloopmelding 

• Het is verboden om zonder of in afwijking van een sloopmelding te slopen als daarbij 
asbest wordt verwijderd of de hoeveelheid sloopafval naar redelijke inschatting meer dan 
10 m3 zal bedragen. Meer informatie over de procedure voor een sloopmelding is te 
vinden in Hoofdstuk 7 van het Besluit bouwwerken leefomgeving (www.overheid.nl).   

• Een sloopmelding moet ten minste vier weken voor de voorgenomen aanvang van de 
sloopwerkzaamheden schriftelijk ingediend bij het bevoegd gezag. Een sloopmelding kunt 
u digitaal indienen via omgevingswet.overheid.nl. De indieningsvereisten voor een 
sloopmelding leest u in artikel 7.11 van het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). 

• Het slopen zonder sloopmelding kan betekenen dat de werkzaamheden worden stilgelegd 
door de Omgevingsdienst Regio Nijmegen (ODRN).  Het slopen zonder een sloopmelding is 
een strafbaar feit waarvoor de ODRN een proces-verbaal zal opmaken. Bovendien zijn de 
overtredingen rondom het verwijderen van asbest aangemerkt als ‘economisch delict’! 

 
Rioolaansluiting  

Wijzigingen aan de riolering en/of nieuwe aansluitingen dienen gemeld te worden bij 
rioolbeheer Nijmegen. U, als eigenaar van het bouwwerk, bent verantwoordelijk voor de 
aanvraag, de aanleg en het onderhoud van de rioolaansluiting tot en met het 
ontstoppingsstuk op of nabij de perceelgrens. Voor het aanvragen of wijzigen van de 
rioolaansluiting moet u het formulier “Aanvraag rioolaansluiting” gebruiken. Dit formulier kunt 
u vinden op de Digitale Balie van de website van de gemeente Nijmegen 
(www.nijmegen.nl/diensten/bouwen-en-wonen/).  

5.1.2e
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Wij adviseren u eerst contact op te nemen met een kwaliteitsbeheerder riolering van de 
afdeling Stadsbeheer (telefoonnummer: 14024, e-mail: @nijmegen.nl) alvorens u 
een aanvraag indient.  
 
Tijdelijk gebruiken van openbaar terrein 

Als u tijdelijk bouwmaterialen of andere bouwobjecten op openbaar terrein wilt plaatsen, dan 
moet u dat melden bij de gemeente (een "bouwobject" is bijvoorbeeld een steiger, 
hoogwerker, verhuislift, container, schaftkeet, eco-toilet of pompinstallatie). Gaat het om 
méér dan 4 bouwobjecten? Duurt het langer dan 4 weken? Of voldoet u niet aan de nadere 
regels die vooral betrekking hebben op veiligheid? Dan heeft u een bouwobjectenvergunning 
nodig. 
 

Voor het doen van de melding of de vergunningaanvraag, verwijzen wij u door naar de 
Digitale Balie van de website van de gemeente Nijmegen 
(www.nijmegen.nl/diensten/bouwen-en-wonen/).  
 

 
 
 

5.1.2e
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Bijlage 2: 
 
Activiteit “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 
bestemmingsplan of een beheersverordening”. 
 

Inhoudelijke beoordeling 

 

Wettelijke grondslag 
Een aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 
“gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan of een 
beheersverordening” kan slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een 
goede ruimtelijke ordening (zie artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 2.12 lid 1 sub a Wabo) 
en: 
1. met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening opgenomen 

regels inzake afwijking, 
2. in de bij algemene maatregel van bestuur aangegeven gevallen (zie bijlage 2, artikel 4 

van het Besluit omgevingsrecht), of 
3. in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat. 
 

Toets aan het bestemmingsplan 
Het plan, waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, hebben wij getoetst aan de 
bestemmingsplannen “Nijmegen Oud West 2015”, “Facetbestemmingsplan Parkeren”, 
“Facetbestemmingsplan kamerverhuur” en “Facetbestemmingsplan Archeologie 2023”  
 
Wij hebben geconstateerd dat het plan op de volgende punten in strijd is. 
Bestemmingsplan “Nijmegen Oud West 2015”: 
- In de bestemming Gemengd is de maximale bouw-/goothoogte 10/7m. Door de wijze van 

meten bij een gedeeltelijk plat dak, bedraagt de goothoogte meer dan voornoemde 7 
meter. De bestaande bouwhoogte was 10,5m. Door het aanbrengen van isolatie komt de 
bouwhoogte 0,205m hoger te liggen dan de reeds bestaande bouwhoogte. De totale 
bouw- en goothoogte wordt 10,705m. De bouwhoogte wordt 0,705m te hoog en de 
goothoogte wordt 3,705m te hoog. 

- In de bestemming “Tuin” heeft de aanbouw een diepte van ca. 2,180m. De maximale 
toegestane diepte is 1,5m. Dit is 0,68m te diep. Het balkon aan de voorzijde heeft een 
diepte van ca. 2,180m. De maximale toegestane diepte is 1,5m. Dit is 0,68m te diep.  

 
Facetbestemmingsplan Parkeren 

De toename in parkeer- en stallingsbehoefte moet op het eigen terrein opgelost worden, maar 
kan niet op eigen terrein opgelost worden. 
 
Bestemmingsplan “Facetbestemmingsplan Archeologie 2023”: 

Voor het bestemmingsplan “Facetbestemmingsplan Archeologie 2023” geldt een bouwverbod. 
 
Mogelijkheid om dit strijdig gebruik te vergunnen 
Bestemmingsplan “Nijmegen Oud West 2015: 
Er is geen binnenplanse afwijkingsmogelijkheid inzetbaar. In het beginsel is er wel een 
buitenplanse afwijkingsmogelijkheid inzetbaar volgens artikel 4 lid 1 Bijlage II Bor. Het betreft 
geen grondgebonden woning dus de beleidsregels behorende bij een buitenplanse afwijking 
zijn niet van toepassing.  Er is een ad hoc beoordeling noodzakelijk door de 
stedenbouwkundige van de gemeente Nijmegen. 
 
Facetbestemmingsplan Parkeren 

De toename van de parkeer- en stallingsbehoefte wordt bepaald op de wijze zoals beschreven 
in de beleidsregels Parkeren. Dit is ter beoordeling adviseur Parkeren 
 

Bestemmingsplan “Facetbestemmingsplan Archeologie 2023” 

Om te kijken of het bouwverbod opgeheven kan worden is er advies nodig van de adviseur 
Archeologie. 
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Motivering om de omgevingsvergunning voor deze activiteit te verlenen 
Bestemmingsplan “Nijmegen Oud West 2015: 
De adviseur Stedenbouw heeft het bouwplan als volgt beoordeeld: 
Inleiding en planbeschrijving 

Het betreft een aanvraag voor het ver- en aanbouwen van het bestaande café met 
bovenwoning naar 9 appartementen. De Voorstadslaan bestaat voornamelijk uit 
grondgebonden-, eengezinswoningen, maar ook enkele appartementengebouwen. Het pand is 
gelegen tussen een rijksmonument en twee aandachtspanden.  
 
Het initiatief is strijdig met het bestemmingsplan. De bouw- en goothoogte zijn strijdig, 
tevens wordt er in de tuin gebouwd en is het balkon aan de voorzijde te diep. Er is geen 
binnenplanse afwijkingsmogelijkheid inzetbaar. In het beginsel is er wel een buitenplanse 
afwijkingsmogelijkheid inzetbaar volgens artikel 4 lid 1 Bijlage II Bor. 
 
Beoordeling 

Ter bescherming van het straatbeeld zijn voortuinen met tuinbestemming opgenomen in het 
bestemmingsplan. De Voorstadslaan betreft een redelijk groen straatbeeld, met veelal 
verzorgde voortuinen. Een deel van de aanbouw valt binnen de bestemming ‘Tuin’. Op grond 
van het bestemmingsplan is binnen de bestemming Tuin een dergelijk bouwwerk op meer dan 
1,5 m. uit de voorgevel niet toegestaan. Deze aanbouw is strijdig. 
Tevens is er een strijdigheid in bouw- en goothoogte. Deze overschrijding van de bouwhoogte 
is minimaal. Daarnaast is er een strijdigheid in de diepte van het balkon aan de voorzijde. 
 
Als stedenbouwkundige toetsen we primair aan de kwaliteit van de openbare ruimte en de 
daaraan grenzende gevels, daken en oppervlaktes. Tevens toetsen we aan de verhouding van 
bebouwing en openheid van het terrein en de nodige verharding.  
 
In de huidige situatie is de inrichting van het voorterrein vrijwel geheel verhard. In de nieuwe 
situatie wordt deze meer ingezet als voortuin. Echter wordt ook een deel voor parkeren 
gebruikt. Op het achterterrein worden 6 bergingen geplaatst.  
 
De toename van parkeren voor dit plan is 3 parkeerplaatsen. Er wordt gebruik gemaakt van 2 
parkeerplaatsen achter elkaar en 1 in de voortuin. Voortuinen willen we inzetten om te 
vergroenen en niet om in te parkeren, deze kan daarnaast ook niet gebruikt worden i.v.m. het 
indraaien. Tevens is het niet mogelijk om voor een appartementengebouw 2 parkeerplaatsen 
achter elkaar te gebruiken. Er zijn dus te weinig parkeermogelijkheden op eigen terrein. 
Verkeer heeft hier een mogelijke oplossing voor gegeven. Vanuit Stedenbouw zouden we dan 
ook graag de parkeerplaats uit de voortuin houden.  
 
De aanbouw aan de voorzijde van de bebouwing, loopt met de straat en bestaande voorgevel 
mee. Deze vorm en het volume vinden we denkbaar.  
 
Conclusie 

Op basis van het bovenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit de afdeling Stedenbouw 
de aanvraag akkoord is. Wel zouden we willen meegeven dat we vanuit Stedenbouw het 
wenselijk zouden vinden om 1 appartement minder te realiseren, om zo de bergingen binnen 
het hoofdvolume op te lossen en de achtertuin als gezamenlijke tuin in te zetten. 
 
Facetbestemmingsplan Parkeren 

De adviseur Parkeren heeft het bouwplan als volgt beoordeeld: 
Uw aanvraag betreft het verbouwen van het pand aan de Voorstadslaan 55-55A tot 9 
appartementen. In het bestemmingsplan zijn parkeerregels zijn opgenomen.  De parkeer- en 
stallingsbehoefte (parkeernormen) wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in 
“Beleidsregels Parkeren, Parkeernormen Auto en Fiets”. Wanneer de indiener van de 
bouwaanvraag de toegenomen parkeerbehoefte niet op eigen terrein kan opvangen en er zijn 
geen alternatieven mogelijk, dan kunnen vrijstellingsmogelijkheden uit het beleid worden 
toegepast. Er ontstaat (gerekend met aanwezigheidspercentages) een toename van 
parkeerbehoefte (3 parkeerplaatsen) die niet op eigen terrein kan worden opgevangen. 
Daardoor is het plan in strijd het bestemmingsplan (parkeerregels).  
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Het pand ligt in gereguleerd gebied (betaald parkeren). Er kan afwijking worden verleend, op 
voorwaarde dat op het object géén parkeervergunningen worden verleend/aangevraagd. 
 
Bestemmingsplan “Facetbestemmingsplan Archeologie 2023” 

De adviseur Archeologie heeft het bouwplan als volgt beoordeeld: 
Het uitgevoerde archeologische vooronderzoek heeft aangetoond dat er tot een diepte van 
9,70 m +N.A.P. sprake is van een verstoord pakket. Op grotere diepte kunnen echter nog 
archeologische waarden in de ondergrond aanwezig zijn. De gemeente Nijmegen hanteert een 
veiligheidsmarge van 30 cm. Daarom kunnen werkzaamheden die niet dieper gaan dan 10,00 
m+ N.A.P. zonder archeologische maatregel worden uitgevoerd. 
 
Er bestaat de kans op het aantreffen van toevalsvondsten op een hoger niveau. Het is 
verplicht om deze te melden. Indien bij graafwerkzaamheden archeologische zaken of zaken 
waarvan vermoed wordt dat deze archeologisch relevant (kunnen) zijn, aangetroffen worden, 
dan dienen deze conform het gestelde in de Erfgoedwet 2016 bij het bevoegd gezag gemeld 
te worden. Melding vindt plaats via: @nijmegen.nl 
 
Conclusie met betrekking tot de aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover 

deze geheel of gedeeltelijk toeziet op het “gebruiken van gronden of bouwwerken in 
strijd met een bestemmingsplan of een beheersverordening” (artikel 2.1 lid 1 sub c 
Wabo): 

 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 
Voorschriften  
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 
omgevingsvergunning: 
 
Parkeren 

Het pand ligt in gereguleerd gebied (betaald parkeren). Er kan afwijking worden verleend, op 
voorwaarde dat op het object géén parkeervergunningen worden aangevraagd /verleend. 
 
Archeologie 

Er mogen geen bodemingrepen plaatsvinden beneden de 10,00 m +N.A.P. 
 
Algemene opmerkingen  
Wij hebben ten aanzien van deze activiteit de volgende opmerking: 
 
Archeologie 

Er bestaat de kans op het aantreffen van toevalsvondsten op een hoger niveau. Het is 
verplicht om deze te melden. Indien bij graafwerkzaamheden archeologische zaken of zaken 
waarvan vermoed wordt dat deze archeologisch relevant (kunnen) zijn, aangetroffen worden, 
dan dienen deze conform het gestelde in de Erfgoedwet 2016 bij het bevoegd gezag gemeld 
te worden. Melding vindt plaats via: @nijmegen.nl 
 
 
 
 

5.1.2e

5.1.2e
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Bijlage 3: 
 
 
DOSSIERLIJST   
(aangemaakt op:29-03-2024) 

    Betreft dossier: 

    W.Z23.104783.01,  

    W.Z23.104783.01 Voorstadslaan 55 55A Nijmegen - 
verbouwen van het café met bovenwoning tot 9 
appartementen 

      

D-nummer Ontv. datum Betreft 

D230580952 09/06/2023 Aanvraagformulier omgevingsvergunning ODRN 

D230580890 09/06/2023 D01-02 Situatie bestaand en nieuw 

D231056166 30/10/2023 D03-03_Plattegronden_bestaand 

D231056233 30/10/2023 D02-03_Gevels_en_drsn_bestaand 

D240248753 13/03/2024 D07-05_Riolering 

D240248758 13/03/2024 D05-05_Plattegronden_nieuw 

D240248760 13/03/2024 D08-03_Ventilatie 

D240248763 13/03/2024 D06-05_details 

D240248771 13/03/2024 D04-05_Gevels_en_drsn_nieuw 

D231056150 30/10/2023 P04964_Stikstofberekening_Realisatiefase_Voorstadslaan_55
_te_Nijmegen_20231023 

D231056159 30/10/2023 P04964_Stikstofrapportage_Voorstadslaan_Nijmegen_20231
023 

D231056162 30/10/2023 P04964_Stikstofberekening_Gebruiksfase_Voorstadslaan_55
_te_Nijmegen_20231023 

D231056232 30/10/2023 P06047_Verkennend_en_nader_bodemonderzoek_Voorstadsl
aan_55_in_Nijmegen 

D231224821 22/12/2023 NL_Parkeeronderzoek_V4_Conceptrapportage_Voorstadslaan 

D240057047 18/01/2024 2023.33_P06047_GRA_AR_Voorstadslaan_55-
55a_Nijmegen_BO_en_IVO-O_C02.2 

D240217804 05/03/2024 22458_53-03_Constructie_dakvloer_2024-02-29 

D240217807 05/03/2024 22458_51-01_Fundering_-_Begane_grondvloer_2024-02-29 

D240217808 05/03/2024 22458_56-01_Aanzichten_spanten_2024-02-29 
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D240217809 05/03/2024 22458.01_Hoofdberekening_DO_2024-02-29 

D240217810 05/03/2024 22458_53-01_Constructie_1e_verdiepingsvloer_2024-02-29 

D240217816 05/03/2024 22458_53-02_Constructie_2e_verdiepingsvloer_2024-02-29 
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